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Predcasné splatit avér nebo tvorit rezervu?

Mnoho domadacnosti si vzalo hypotecni ¢1 spotrebitelsky
avér v dobé kdy se trokové sazby pohybovaly okolo 2
az 3 % u hypoték a okolo 5 % u avéra spotrebitelskych.
Dnesni optikou mtizeme fict, zZe to byly penize takrka
zadarmo. Aktualné se totiz nachizime v dobé, kdy Ces-
ka narodni banka musela kviili inflaci vyhnat zakladni
urokovou sazbu na 7 % a zdrazila tak veskeré penize na
urovné, které si pomatujeme naposledy z devadesatych
let. Urokové sazby hypoték se diky tomu nyni pohybuji
okolo 6 % a priimérné sazby spotrebitelskych avéra oko-
lo 10 %. To uz neni maly Grok, ktery se samoziejmé pro-
pisuje do vyse mésicni splatky dluznika. Pro mnoho lidi
se tim staly ivéry nedosazitelnym zbozim.

Dluh dnes tedy nemusi byt automaticky neptijemnou za-
tézi a pokud klient ma starsi avér s nizsi sazbou, urcité
ho to musi vést k zamysleni, zda si takovy Gvér nenechat
1 v pripadé, Ze by mél pripravené penize na mimoradnou
splatku. Splaceni Gvéru totiz nemusi byt zadna vyhra.
Kazd4 mince ma dvé strany a dvé strany tak ma 1 soucas-
na situace. Ano, zdrazily se avéry. Nicméné ruku v ruce
s tim se na financnich trzich objevily investi¢ni prileZi-
tosti, jaké tu hodné dlouho nebyly. A proto se dnes mis-
to predcasné splatky, mtze vyplatit radéji tvorit rezervu
a prostredky zhodnocovat. Navic, casto velice bezpecnou
cestou. I ty nejkonzervativnéjsi investice, jako jsou spofi-
ci ity nebo terminované vklady dnes nabizi vyssi zhod-
noceni, nez jaky ma mnoho lidi tirok z tvéru. Dobrou in-
vestici také miize byt ulozeni penéz na REPO operacich
CNB, které dnes bézné nabizi vefejné dostupné podilové
fondy. Treba zde si klient mtze sahnout na vynos az k
sedmi procentiim. Zajimavou volbou jsou ale 1 dluhopi-
sy ¢1 akcie, které po lonském nevydareném roce, nabizeji
pekny potencial. Zde ovSem pozor na rizika s nimi spo-
jena a je treba dobfe a zodpovédné vybirat. Prilezitosti je
mnoho.
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Pojdme si ukazat priklad na redlnych ¢islech. Uvazuyme
avér 100 000 K¢ pr1 roénim splaceni a tirokové sazbé 3
% p.a. Proti tomu budeme penize zhodnocovat 5 % p.a.
v bezpecném investicnim nastroji. Klient ma 10.000 K¢,
které by mohl pouzit na predéasnou splatku v poloviné
roku anebo by tyto penize zhodnocoval.

Urok, ktery klient zaplati za cely rok je:
100 000 K¢ x 3 % / 2 =1500 K¢ v prvnim pololeti
90 000 K¢ x 3 % / 2 =1350 K¢ ve druhém pololeti

Tedy diky mimoradné splatce klient usetfi za ptl roku
150 k¢, protoze zaplati na trocich misto 1500 k¢ jen 1350
k¢ za ptil roku. Pokud ovsem klient bude misto mimo-
radné splatky tvorit rezervu, pak.

Vynos po zhodnoceni je:
10 000 K¢ x 5 % / 2 =250 K¢ za pololeti

Z vypoctu je krasné vidét, ze pro klienta je vyhodné;si
CVOrit rezervu a penize zhodnocovat. Cisty vynos je pro
klienta 250 K¢ - 150 K¢ = 100 K¢.

Jednoduchym pravidlem pfi rozhodovani je, porovnat
urok z tvéru s vynosem ze zhodnoceni. Jakmile je zhod-
noceni vyssi, pak se vzdy vyplati tvorit rezervu (pokud
nejsou s Uvérem spjaty dalsi poplatky). Velkou vyhodou
také je, Zze pokud ¢lovék takovou rezervu tvori, mtize si
nejen prijit na celkem slusné penize, ale navic si vytvari
financni polstar pro pripad jakéhokoliv vypadku prijma.
Pro mimoradnou splatku se navic mtze rozhodnout
vzdy, pokud uznavbudoucnu zavhodné. Toto pravo totiz
dluznikovy vyplyva pfimo ze zakona o spotfebitelském
uvéru, a to jak u hypotéky, tak u standardniho spotrebi-
telského avéru.
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