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Prodat nemovitost ¢i neprodat

Mnoho lidi se nyni ocitlo v situaci, ktera se jesté pred vice nez
rokem mohla zdat na mile vzdalend. Diky rostouci inflaci
se dostaly tirokové sazby u hypoték k 5-6 % a kompletné tak
zamrzl] realitn{ trh. Majitelé, ktefi chtély nemovitost prodat,
se ocitli pred rozhodnutim, zda svou nemovitost prodat pod
cenou, kterou by jesté pred rokem kupec akceptoval, anebo
cekat, zda se ceny vrati na ptivodni hodnoty. Je to ovsem
v soucasné situaci a v dohledné dobé viibec realné? Spoustu
prodejcti tomu stdle véri.

Je pravdou, Ze lidé si na vyssi sazby zacaly zvykat.
CNB nedavno také prispéchala se zruse-

nim DSTI, coz je ukazatel, keery fika,

jak moc muze byt klient zadluzeny

vaél svému mési¢nimu pfijmu.

Ani jedna skutecnost, ale zatim

nemovitostni trh vyrazné neroz-

hybala. Obratu nenahrivd ani

ekonomicka situace, kdy vysoka

inflace pozira aspory
domdacnosti i redl-

ny prijem a mno-

ho z nich se tak

ocitlo v situaci,

kdy uz nema na

zvysené vydaje,

natoz koupi ne-
movitosti. CNB

navic tikd, ze by p
sazby na stdvajici

trovni mohly zi-

stat déle. Tedy ani

zde nemusi do-

jit ke zlepSeni

v fadu mésica. % v
Rozhodné ne- (4 >
cekejme rychlé

a prudké snizeni

sazeb. To je redlné jen v pfipadé, ze by se ekonomika dostala
do hlubsi recese, vyrazné se zhorsil trh prace atd. I to, by ale
vedlo spise k negativnim dopadim na realitni trh a urcité ne
riistu cen nemovitosti. Fér je také priznat si, zda i pfes mirny
pokles cen v letosnim roce nejsou nemovitosti stdle drahé, coz
tika i CNB, kterd tvrdi, ze jsou Ceské nemovitosti stdle predra-
zené o desitky procent.
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Neni tedy spi$ ¢as na prodej, nez drzbu s virou, Ze se ceny vrati?
Prodejce také musi uvazovat, co by s hotovymi penézi z prode-
je mohl v mezic¢ase délat, a¢ by z prodeje dostal o néco méné.
Diilezité také je, zda nemovitost pronajima nebo ne. Prona-
jmout nemovitost, kterou chcete prodat je vzdy tézsi, protoze
ndjemce netusi, jaky zimér s nim novy majitel bude mit, a a¢
najemni smlouva s prodejem prechdzi i na nového majitele,
tak ie tu pro néj vzdy urcité riziko. Podivejme se na modelovy
pfiklad. Pfed rokem byste prodali nemovi-

tost za 6 miliond. Dnes jen za 5 miliond.

To je propad o cca 17 %. Pti aktudlni

repo sazbé 7 %, je prodejce schopen

na kapitdlovém trhu zhodnotit

prostredky prakticky bez rizi-

ka s vynosem okolo 6,25 %

za rok, coz je absolutni

~ vynos 312 500 k¢ za
rok. To je rozhod-
né vice nez by
prodejce dostal

v pripadé, ze
by byt prona-
jimal. Ve pro-
spéch investice
mluvi i likvidi-

ta, jelikoz jsou
prostredky

v takovém pfi-
padé k dispozici
prakticky

mzité.

oka-

Vyplati se tedy

éekat na to, nez

se ceny vrati a riskovat

jesté vétsi propad, dalsi opo-

tfebeni nemovitosti, nizsi likvi-

ditu, nejistotu Ze vim najemce nijem

zaplati, ¢i jen dokonce ¢ekat s prazdnym bytem na prodej? To

je urcité treba zvazit a pfi zvazovani nezapomenout uvazovat
1 uslé zisky z prostredki, které by mohli byt investoviny.
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