Poplatek za predcasné splaceni — ano ¢i ne?

Hypote¢nim trhem jiz nékolik mésictt hybe pfipravovand
novela zdkona o spotfebitelském avéru, resp. Jeho ¢dst ty-
kajici upfesnéni souc¢asného pojmu tcelné vynalozené na-
klady vzniklé v souvislosti s pred¢asnym splacenim. Dopo-
sud si banky toto nafizeni vykladaly rtizné a teprve pokuty
od CNB sjednotily jejich postupy na ¢dstce nékde kolem
1 000 K¢. V novele je hlavné uptesnén onen vypocet téchto
nékladt a také jeho maximalni vyse. Jde tedy o narovndni
trhu nebo pomyslnym ,nozem do zad“ spotrebiteli?

Pro zacdtek je potfeba si ujasnit, Ze vSechny sou¢asné komen-
téfe, a to véetné tohoto mého, jsou pouze spekulace, nebot
tato novela zdkona jesté neprosla ani prvni ¢tenim v parla-
mentu a je velmi pravdépodobné, ze mtize doznat jesté mno-
ha zmén. Kazdopddné soucasné navrhované znéni urcuje,
Ze ucelné vynaloZené ndklady, tedy poplatek za predéasné
splaceni se bude vy¢islovat jako rozdil mezi sazbou na hy-
potéce a aktudlni sazbou na finan¢nim trhu, kterou bude
vyhlasovat CNB. Zéaroveii novela zavadi maximum pro tento
poplatek ve vysi 2 % z nesplacené jistiny. A tady zacindme
nardzet na do oné ,zdi“ spekulaci. Bude maximum opravdu
2 % nebo 1 % nebo snad 5 %? Navic se v medidlnim prostoru
vytvofila ,zkratku®, kterd hovofi o poplatku za predéasné
splaceni 2 %, ale uz ne o tom, Ze nejde o pevny poplatek,
ale pouze o strop néjakého vypoctu. Bohuzel se zapomina
i na dals$i zménu, které je za mne veskrze pozitivni. Touto
zménou je roz$ifeni dnes definovanych pfipadu, kdy banka
nesmi uctovat zadné poplatky za predcasné splaceni, o nové
dvé situace:
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* vyporadani spole¢ného jméni manzeld (tzn. rozvod klienta)
* prodej nemovitosti po 2 letech (¢i pozdéji) od jeji koupé.

Duvodi pro¢ se domnivam, Ze tento krok je krok spravnym
smérem je vic. Prvnim z nich je to, Ze na trhu bude jasné defi-
novano kolik mne jako klienta bude stat predc¢asné splaceni,
u kterékoli banky. Dalsim ddvodem je fakt, ze v soucasné
dobé, kdy klient mtize kdykoli z banky odejit, a to i v dobé
kdy banka se jesté s danych obchodem nedostala do faze,
kdy ji za¢ne generovat néjaky zisk, a proto nabizi hypotéky
s vy$$i urokovou sazbou, aby si vytvotila ,urokovy polstare
pro tyto své ztraty. Coz samozfejmé dopadd na vSechny za-
jemce o hypotéku.

V neposledni fadé se domnivam, Ze tento krok je narovna-
nim smluvniho vztahu mezi klientem a bankou. Klient totiz
muze presto, zZe se zavizal na minimélné jedno fixa¢ni obdo-
bi, kdykoli z banky odejit, a to prakticky zadarmo a banka,
ktera si na jeho hypotéku pujéi penize od CNB za néjakou
sazbu, vynosy z téchto penéz odepise jako ztratu. Je pravdou,
ze v minulosti byl v téchto smluvnich vztazich znevyhodnén,
ale dnes jsme se zacali dostavat do zcela opacné situace, kdy
klient muze téméf ve. Dle mého ndzoru by takovyto vztah
mél byt vzdy rovnovazny a toho se snazi tento navrh dosah-
nout.
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