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Zlevnéni byta od 1. 1. 2024

Senatem prosel konsolida¢ni balicek, ktery byl navrzen
Poslaneckou snémovnou. Tento ndvrh poéitd pouze se
dvéma sazbami DPH, a to se sniZzenou sazbou 12 % a za-
kladni sazbou 21 %. Znamen4 to tedy, Ze byty do 120 m?
které postavi a prodava developer, budou nové zatizeny jen
12% dani. To je o 3 procentni body méné, nez tomu bylo
doposud. Aktudlni sazba dané, kterd se uplatiiuje, je 15 %.
Tato skute¢nost vyvolava diskuse a otazky o tom, jaky vliv
by to mohlo mit na ceny nemovitost{ v Ceské republice.
Zatimco snizeni DPH by mohlo mit nékolik pozitivnich
dopadti na rtizné odvétvi ekonomiky, neni jasné, zda by to
automaticky vedlo také ke sniZeni cen nemovitosti.

V prvni fadé si je tfeba uvédomit, ze DPH je jen jednim
z mnoha faktort ovliviiujicich ceny nemovitosti. Na trhu
s nemovitostmi hraji roli také poptdvka a nabidka, troko-
vé sazby hypoték, troven ekonomické aktivity a mnoho
dalsich faktort, jako je treba rychlost vyrizovani staveb-
niho povoleni, kterym se zrovna nemtizeme pys$nit. Par let
zpétky jsme byli v jeho hodnoceni dokonce az na 157. mis-
té zebricku zemi a byli jsme dokonce horsi nez Kamerun.
Snizeni DPH by ale mohlo pfinést tispory pro developery,
coz by potencialné mohlo vytvorit pozitivni tlak na snize-
ni cen nemovitosti.

N

Jednim z hlavnich argumentt podporujicich nazor, ze
snizeni DPH by mohlo vést ke snizeni cen nemovitosti,
je skuteénost, Ze by to mohlo snizit niklady na vystavbu
a nakup nemovitosti. Developefi by mohli prenést ¢ast
uspor na spottebitele, coz by mohlo podporit poptavku
na trhu s nemovitostmi. Niz$i ceny by tak mohly prila-
kat vice kupujicich a stimulovat nejen realitni trh, ale i trh
hypotec¢ni. Pozor ovsem na to, zZe developefi nemusi pfe-
tavit snizeni DPH do snizeni cen, ale mohou se rozhod-
nout ¢ast nebo celou tsporu prenést do svych marzi, coz
by ve vysledku findlni ceny pozitivné neovlivnilo. Navysil
by se tak pouze zisk developerti. V nékterych pripadech
také muaze dojit k tomu, zZe niz$i DPH bude kompenzovi-
na zvy$enymi ndklady na stavebni materidl nebo pracovni
silu.

Celkové 1ze ale o¢ekavat, ze snizeni sazby DPH od 1. ledna
2024 néjaky vliv na ceny nemovitosti mit bude. Jak konec-
né bude tento vliv velky, ale bude zaviset na komplexnim
ptisobeni riznych faktort na realitnim trhu. Prvni vla-
Stovky uz ov§em miizeme vidét nyni, velmi rychle se totiz
na trhu objevili developefi, ktefi zminéné snizeni ceny ne-
jen inzeruji, ale dokonce ho zaé¢inaji uplatriovat uz dnes.
Redalné to pro kupujiciho znamena usetfeni v radu statisi-
ct korun, coz uz neni zanedbatelna ¢astka.
Tom Kaderdbek
vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select
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