Hypotecni trh v roce 2024
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Leto$ni rok v oblasti hypote¢nich avér by Sel bez nad-
sazky oznacit jako prelomovy. A to hned z nékolika du-
vodu. Jednim z nich je pokracujici snizovani drokovych
sazeb avért, které jde ruku v ruce se snizovanim zaklad-
ni sazby ze strany Ceské narodni banky. Druhym duavo-
dem je platnost novely zakona o spotfebitelském avéru
¢. 257/2016 Sb. Ta jasné definuje ucelné vynalozené ni-
klady pfi prfed¢asném splaceni Gvéru, které banka muize
pozadovat po klientovi. Podivejme se na oba davody de-
tailnéji.

SniZzovéani sazeb

CNB od 9. 2. 2024 skokové snizila dvoutydenni repo saz-
bu o 0,5procentniho bodu na 6,25 %. Banky, jak je jejich
zvykem, nesdhly ke skokovému snizeni hypote¢nich sazeb
(na rozdil od sazeb na vkladovych produktech), ale i nada-
le pokracuji v trendu, ktery nastolily jiz na konci loniského
roku. Tedy v trendu pozvolného a dlouhodobého poklesu
sazeb, ktery by mél podle vsech predpokladti pokracovat
v celém leto$nim roce a pravdépodobné i nasledujicim. Po-
zvolny pokles by mél vést k sazbdm hypoték pohybujicim
se mezi 3 a 4 procenty. Toto snizZovani cen Gvéra prinese
nejen zvy$eny zdjem o nové hypotéky, ale také o refinan-
covani stavajicich drahych hypoték. Riist zajmu o koupi
nemovitosti, zptisobeny levnéj$imi hypotékami, téméf jis-
té povede ke zvySeni cen nemovitosti uréenych k bydleni.
To naopak muiZze hypoteéni trh brzdit.

Poplatek za pfredéasné splaceni
Kdyz v prosinci 2016 zacal platit novy zdkon o spotfebi-
telském tvéru, vnesl na hypoteéni trh nejasnosti. Zakon
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totiz hovoril o moznosti, aby si banky ti¢tovaly tcelné vy-
nalozené ndklady, ale jiz neupfesnil, co si banky do téch-
to ndkladt mohou zahrnout. A tak si nékteré banky pri
splaceni hypote¢niho Gvéru mimo datum fixace, ictovaly
poplatky v fadu desitek a nékdy i nizsich stovek tisic ko-
run. Naopak nékteré banky zacaly uctovat tento poplatek
v fddek stovek korun, a to zejména po kontroldch ze stra-
ny CNB.

Teprve novela zakona upfesnila, zZe tcelné vynalozené na-
klady mohou byt 0,25 % z pred¢asné splacené casti cel-
kové vyse tvéru za kazdy zapocaty rok zbyvajici do kon-
ce obdobi, pro které je sjedndna pevnd zdpuj¢ni arokovi
sazba. Nejvyse vSak 1 %. Konkrétné tedy naptiklad u hy-
potéky s aktudlnim ztistatkem 3 mil. korun, které chybi
do konce fixace jesté tfi roky, ¢ini tato nihrada 22 500
K¢. Nicméné platnost tohoto ustanoveni byla posunuta az
na 1. 9. 2024. V praxi to znamen4, zZe takto mohou banky
vypocitat svoji nahradu az u avéra sjednanych po tomto
datu, nebo u téch avéru, kterym po tomto datu zaéne pla-
tit nova fixace.

Zavérem
Tento rok, minimdalné tedy do zac¢dtku zari, dava prostor
k zadostem o nové hypotéky. Ty budou mit jiz zajimavéjsi
sazby a ceny nemovitosti patrné jesté nestihnou o tolik
vystoupat. V neposledni radé tyto hypotéky bude mozné
predcasné splatit mimo obdobi fixace s vyrazné nizsimi
naklady nez ty sjednané po tomto datu.
Ing. Jivi Sykora
produktovy specialista Swiss Life Select
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