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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex duben 2025:
Index se urputné drzi nad 5 %, nejlepSi sazby jsou u trileté

fixace

Mésicni spldatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priemérné nabidkové sazbé 5,01 % p. a. ¢inila v dubnu 20 488 korun.

Praha, 9. dubna 2025 — V dubnu 2022 to bylo naposledy, kdy se nabidkové sazby hypote¢nich uvéri podle
Swiss Life Hypoindexu pohybovaly pod 5% hranici. PFesné po tiech letech nad ni stale ztstavaji, a to i presto,
Ze jen tésné. V dubnu 2025 totiz Swiss Life Hypoindex po dal$im velmi mirném poklesu uzavi‘el na hodnoté
5,01 %. V soucasné dobé banky nabizeji nejvyhodnéjsi sazby u tiileté fixace, pricemz podle Swiss Life
Hypoindexu je to 4,71 %. Vyvoj hypote¢niho trhu pridélava vrasky lidem, kterym letos kon¢i pétileté fixace

se sazbami kolem 2 %. Pro né budou nové sazby krutym probuzenim do hypote¢ni reality roku 2025.

., Pres silici hlasy o pocatku zdrazovani hypoték banky zatim k nicemu takovému nepristoupily. Naopak u nekterych
bank doslo k drobné korekci sazeb smérem dolii, a proto hodnota Swiss Life Hypoindex pro duben 2025 ¢ini 5,01 %.
To je o ctyri bazické body méne nez v mésici breznu. I nadale plati, Ze banky dokazou klientum nabidnout sazbu
hypotéky u trileté fixace od 3,99 % az po 4,99 %. Zatim se tak potvrzuji nase predpoklady o velmi pozvolném klesani

hypotecnich sazeb, ““ uvedl Jiti Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Stale intenzivnéji se rozeviraji nizky mezi nabidkami jednotlivych bank. Rozdil miiZze byt az jeden procentni bod,
coz v mésicnich splatkach ¢ini podle vyse uveru rozdil i n€kolik tisic korun. Proto je dnes vyhodnéjsi nez kdykoli

drive obratit se na zkuSeného finan¢niho poradce, ktery pomtize s vybeérem nejvyhodnéjsi nabidky.
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Hypotékam se letos zatim dafii

Prvni ¢tvrtleti roku byva na hypotecnim trhu tradicné spise ,,rozjezdové®. Az druhy kvartal obvykle naznaci, jakym
smérem se bude vyvijet cely rok. Presto jiz prvni mésice letoSniho roku ukazuji, ze oproti loiisku se trh vyrazné

rozhybal.

,Pocet i objem poskytnutych hypoték je temer dvojndasobny ve srovnani se stejnym obdobim lofniského roku. Lze
predpokladat, Ze tento pozitivai trend bude pokracovat i v nasledujicich mésicich, a to mimo jiné diky postupnému —
byt stale velmi pomalému — sniZovani urokovych sazeb ze strany hypotecnich bank. Je vSak diilezité si uvédomit, ze
ne vSechny sazby klesaji. Zatimco vétsina bank dosud nesniZovala nebo dokonce zvysovala sazby u delsich fixaci (pét
a vice let), nékteré instituce nyni zvySuji sazby i u nejkratsi rocni fixace. Naddle tak banky uprednostiji fixace na

dva az t7i roky, “ upozornil Jifi Sykora.
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Jak se tedy budou vyvijet hypote¢ni sazby v nasledujicich mésicich? ,, Prognoza neni jednoducha, a to nejen z ditvodu
domaci ekonomiky, ale i vzhledem ke globdlnimu déni, které miize trh oviivnit. Cesky hypotecni trh vsak jiz v minulosti
prokazal svou odolnost. I pres vnéjsi otiesy se vzdy dokazal stabilizovat a jeho vykyvy nebyly nikdy prilis dramaticke.
Lze ocekavat, ze i v nadchazejicim obdobi bude vyvoj obdobny. Vyznamnou roli pritom hraje také konkurencni boj
mezi jednotlivymi bankami. Podle mého ndzoru mohou hypotecni sazby i naddle klesat, i kdyz velmi pomalu. Pokud
by se vsak naplnily pesimistické scénare, miize dojit k zastaveni tohoto poklesu a nasledné stagnaci sazeb, *“ uvadi

Jifi Sykora, hypote¢ni analytik spolecnosti Swiss Life Select.

S tim, ze vzhledem k soucasnému déni na finan¢nich trzich je velmi slozité predikovat vyvoj hypotecnich sazeb,
souhlasi i Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select: ,, Obavy z vyssi inflace zpiisobené
tarifni politikou Donalda Trumpa vedly k rostoucim spekulacim o mozném zdrazeni hypotecnich sazeb. Jak vsak
Trump vygradoval obchodni valku do extrémnich rozméru, zacaly centralni banky uvazovat o rychlém snizovani
urokovych sazeb v reakci na mozné riziko recese, coz by mohlo vést ke zlevneni hypoték. Vzhledem k nejistote, kterou
americka administrativa vnesla do svétové ekonomiky, ocekavam, ze hypotecni sazby ziistanou stabilni. Bankdam se
v takové nejistote nebude chtit podnikat undhlené kroky, nez bude jasné, jakym smérem se ekonomika a inflace vydaji.

Na rozuzleni si tedy jeste budeme muset chvili pockat.
Refixace: Rana z ¢istého nebe

Vyvoj na hypotecnim trhu sleduji s napétim domdacnosti, kterym letos kon¢i fixacni obdobi. Lidé, ktefi si pred péti
lety zajistili hypotéku s tirokovou sazbou kolem dvou procent, nyni Celi srazce s realitou hypoteéniho trhu a ¢eka je
vyrazny narist mési¢nich splatek, které mohou vzrist o tisice korun. Co tedy doporucit t€ém, kterym letos konci

pétileta fixace? Jaky typ fixace zvolit, jak postupovat pfi vyjednavani o novych sazbach a kdy zacit jednat?

,,S ohledem na vyvoj sazeb na trhu doporucuji volit spise dvou- az trileté fixace. Co se tyce nacasovani, rozhodné by
to nemélo byt na posledni chvili. Idealni je zacit Fesit situaci alespon t7i mésice pred koncem fixace stavajici hypotéky.
Vyhodou je také obrdtit se na svého financniho poradce. Praveé on se v daném prostiedi pohybuje denné a casto

‘

dokaze pro klienta vyjednat vvhodnéjsi podminky, nez by ziskal sam,” uvedl Jifi Sykora, hypote¢ni analytik

spole¢nosti Swiss Life Select.
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Mésicni splatka zatim klesa

Me¢sicéni splatka hypote¢niho ivéru ve vysi 3,5 milionu korun, ktery je sjednan do 80 % odhadni ceny nemovitosti
(LTV), pii 25leté splatnosti a pramérné nabidkové sazbé 5,01 % p.a., ¢ini K 7. dubnu 20 488 korun. Za prvni mésice
letosniho roku takl klesla o 420 K¢&. (na konci loniského roku byla 20 909 K¢).

Mésicni spldatka — vzorovy p¥iklad

Swiss Life HYPOINDEX

prumérna spldtka
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Urokové sazby - duben 2025

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1rok 5,03 % 5,38 %
3 roky 4,71 % 5,07 %
5 let 4,96 % 531 %
10 let 5,35 % 5,64 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex
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Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni priumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vyddavana vidy na zacdtku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o primérnych sazbach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o primernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strdance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvojl.

Swiss Life Select je ptedni finanénéporadenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CI1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V piipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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