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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex kvéten 2025:
Sazby hypoték poprvé po trech letech pod péti procenty.

Pokles pokracuje, tempo ale zustava pomalé

Mésicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi pritmérné nabidkové sazbé 4,96 % p. a. ¢inila v kvétnu 20 381 korun.

Praha, 7. kvétna 2025 — Swiss Life Hypoindex se v kvétnu poprvé od jara 2022 dostal pod hranici péti procent
a aktualné ¢ini 4,96 %. Pokracuje tak trend mirného zleviiovani hypoték. Nejvyhodnéjsi jsou aktuilné uvéry
s tiiletou fixaci, jejichZ sazby se pohybuji v priiméru kolem 4,6 %. Pokles turokii v§ak zatim nedoprovazi
zlevnéni bydleni — naopak, ceny nemovitosti v Cesku dal rostou. Diivodem je omezens vystavba i zvySujici se

poptavka, kterou nizsi sazby hypoték prizivuji. Vysledkem je i rostouci zajem o najemni bydleni.

., Sledujeme pokracujici trend velmi pozvolného snizovani hypotecnich sazeb. V kvétnu 2025 se Swiss Life Hypoindex
poprvé od cervna 2022 dostal pod hranici péti procent, konkrétné na uroven 4,96 %. Oproti dubnu tak klesl o pét
bazickych bodu, “ tika Jifi Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Swiss Life Select. Naposledy byl Hypoindex pod
touto hranici v dubnu 2022, kdy ¢inil 4,88 %.

Kvétnova hodnota Hypoindexu v8ak podle néj odrazi nejen pokracujici uvolinovani ménové politiky, ale i jarni ak¢ni
nabidky nékterych bank. SniZeni sazeb v uplynulych tydnech oznamily napiiklad CSOB, Moneta Money Bank, Fio

banka, Air Bank nebo Komer¢ni banka.

,, Banky zatim nesnizuji hypotecni sazby tak rychle, jak by mohly —i kdyz existuji vyjimky. Rovnéz je patrné, zZe jarnich
akci na podporu prodeje uvérii na bydleni je letos méné nez v minulych letech. Oboji ziejmé souvisi s tim, Ze jsou

banky relativné spokojené s poctem i objemem nové sjednanych hypoték, “ dodava Jiri Sykora.

Vyhled do dalsich mé&sicti podle néj naznacuje pokracujici pokles sazeb. ,, Bohuzel ale lze ocekavat, Ze tempo ziistane

podobné pomalé jako doposud. “
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Banky vyckavaji. Vyvoj sazeb ovlivni i Trump a globalni nejistoty
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Pomaly pokles sazeb souvisi i s globalni ekonomickou nejistotou. ,, Ve stiedu 7. kvétna probéhne dalsi zasedani

bankovni rady CNB a da se ocekdvat, Ze pravdépodobné opét snizi zdkladni virokové sazby. Na hypotecni 1tvéry to

ale nemusi mit vyrazny dopad. Banky zatim vyckadvaji, jak se bude vyvijet situace ve svétové ekonomice, “ fika Tom

Kaderabek, vedouci produktového odd€leni Swiss Life Select.

,, Velkou roli hraje nejistota spojena s osobou Donalda Trumpa, jeho obchodni politikou a tim, jaky dopad miize mit

na cCeskou ekonomiku i inflaci. VIiv téchto faktorii je v tuto chvili velmi tézko predikovatelny. Pro tvorbu cen

hypotecnich uvéri jsou totiz klicové viceleté urokové swapy, jejichz vyse se odviji od ocekdavani na trhu. Praveé proto

je deéni kolem americké administrativy dulezité. Pokud by Donald Trump zmirnil svou rétoriku a pokracoval v

ustupcich ze svych predchozich krokii, mohlo by to otevrit cestu k rychlejsimu poklesu hypotecnich sazeb. Finalni

slovo ale stejné budou mit jednotlivé banky, “ dodava Tom Kadetabek.
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Nejvyhodnéjsi jsou hypotéky s tiiletou fixaci

Nejvyraznéj§i pokles urokovych sazeb aktualné zaznamenavaji hypotéky s tfiletou fixaci. Podle Swiss Life
Hypoindexu je pravé tato varianta — pii LTV do 80 % — v soucasnosti nejvyhodnéjsi. Primérna nabidkova sazba zde

klesla na 4,58 %, coz pfedstavuje mezimési¢ni pokles o 13 bazickych bodu.

Sazby u hypoték s jednoletou a tfiletou fixaci se nyni pohybuji té€sné€ pod hranici péti procent. U desetiletych fixaci

ale zlstavaji nad touto hranici a drzi si znatelny odstup.

Refinancovani se letos tyka fady doméacnosti, které si sjednaly hypotéku v roce 2022 — tedy v dobg, kdy byly trokové
sazby jeSté znatelné nizsi nez dnes. ,,Z hlediska volby fixace neni podstatné, zda jde o novou hypotéku, nebo o
refinancovani. Klicové jsou individualni potieby klienta. Pokud bych mél dat obecné doporuceni, i kdyz je to vidy
zjednodusent, priklanél bych se ke kratsi fixaci — napviklad trileté. Prave ta je nyni nejvyhodnéjsi, * tika Jiti Sykora,

hypotecni analytik spolecnosti Swiss Life Select.

Cesko ma nelichotivé prvenstvi

Jiz na ptelomu roku potvrdila data Eurostatu, ze Ceska republika se stala nejrychleji zdrazujicim trhem s
nemovitostmi v celé Evropské unii. S klesajicimi hypotecnimi sazbami obvykle roste poptavka po bydleni, coz
nasledné tlaci ceny nemovitosti vzhiru. A aktualni vyvoj naznacuje, Ze tento trend zatim nema jasné vyhlidky na

zmeénu.

., Rychlejsi vystavba rezidencnich nemovitosti je tak v tuto chvili prakticky jedinym faktorem, ktery by mohl vyrazné
ovlivnit nejen hypotecni trh, ale predevsim samotné ceny bydlent,“ upozoriuje Jifi Sykora, hypote¢ni analytik

spole¢nosti Swiss Life Select.

Podle néj se da s vysokou pravdépodobnosti ocekavat, ze sazby hypoték budou nadale klesat jen velmi pozvolna.
,, Kombinace stale rostoucich cen nemovitosti a stale relativné vysokych urokovych sazeb zvysuje zdjem o ndjemni

bydleni, “ dodava Sykora.
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Mésicni splatky hypoték dal mirné klesaji

S poklesem urokovych sazeb se snizuji i mésicni splatky hypoték. U uvéru ve vysi 3,5 milionu korun, sjednaného do
80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV) a se splatnosti 25 let, ¢ini k 5. kvétnu pfi praimérné nabidkové sazbé 4,96 %

p.a. meési¢ni splatka 20 381 korun. Za poslednich dvanact mésict tak klesla o vice nez 1 100 korun.

Mésicni splatka — vzorovy piiklad

Swiss Life HYPOINDEX
primérna splatka
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Urokové sazby - kvéten 2025
Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1rok 4,97 % 5,38 %
3 roky 458 % 5,00 %
5 let 495 % 5,30 %
10 let 5,35% 564 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex
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Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni primérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uveru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacdtku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

v

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priimérnych sazbach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
muize velmi snadno zjistit informaci o priomernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozZadavkim. Vse

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strdance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvojl.

Swiss Life Select je ptedni finanénéporadenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CI1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V piipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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