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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex Cerven 2025:
Cesta dolu pokracuje, ale pomalu. Kdo ¢eka na vysnénou

sazbu, miiZe promeskat Sanci

Mesicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priimérné nabidkové sazbé 4,94 % p. a. Cinila v ¢ervnu 20 334 korun.

Praha, 11. ¢ervna 2025 — Hypoteéni sazby v Cesku klesaji jen velmi pozvolna. Podle Swiss Life Hypoindexu
¢inila primérna nabidkova sazba v ¢ervnu 4,94 %, tedy o tfi desetiny procentniho bodu méné nezZ na konci
lofiského roku. Mezimési¢ni rozdil je kosmeticky, pFresto mohou i malé ipravy znamenat u dlouhodobych

uvéri vyrazné uspory. Trh s hypotékami tak dal ¢eka na silnéjsi impulz, ale podle analytikii uZ nyni nabizi

wdostatetné dobry ¢as“ k nakupu nemovitosti.

Podle Swiss Life Hypoindexu, ktery sleduje primérné nabidkové tirokové sazby hypoték, se sazby v pribéhu prvniho
pololeti letosniho roku snizily jen nepatrné o tfi desetiny procentniho bodu — z prosincovych 5,22 % na €ervnovych
4,94 %. Ptesto jde o pozitivni zpravu pro doméacnosti s hypotékou. ,, Z historického pohledu se jedna o velmi pozvolny
pokles, ktery potvrzuje pokracujici klesajici trend, nicméné bez vyraznéjsi dynamiky. Rychlejsi snizovani sazeb brzdi
konzervativni pristup bank k ocenovani rizika a pretrvavajici nejistota ohledné dalsiho vyvoje inflace. Aktualni
hodnota Swiss Life Hypoindexu cini 4,94 %, coz oproti kvétnové hodnote 4,96 % predstavuje pouze marginalni

zmenu, * komentuje Jiti Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Swiss Life Select.

Banky se do snizovani hypoteénich sazeb stale nijak nehrnou. Potvrzuje to i kvétnovy vyvoj Swiss Life Hypoindexu,
ktery v podstaté stagnoval — sazba se snizila jen kosmeticky o 0,02procentniho bodu na aktualnich 4,94 %, tedy tésné

pod pétiprocentni hranici.
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., Prestoze Ceskd ndarodni banka opakované snizovala svou dvoutydenni repo sazbu, banky zlevituji hypotéky jen velmi
vahave. Divody jsou predevsim dva: marze si po letech hubenych let chrani jako oko v hlavé a konkurence mezi
bankami je dnes slabsi. Navic se poptavka domacnosti po uverech zveda jen pozvolna, takze banky neciti tlak na
vyraznéjsi slevy. Vysledkem je, Ze se klienti musi spokojit se slevami v radu desetin procenta, “ tika Jifi Sykora,

hypotecni analytik spolecnosti Swiss Life Select.
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Vyvoj do konce roku: Zadna revoluce, ale klikata cesta dolu

Uz na zacatku roku 2025 ale panovala shoda, ze zadny dramaticky pad sazeb nas letos neceka. A dosavadni vyvoj to

jen potvrzuje — sazby klesaji, ale velmi pomalu. Nejde o zadnou revoluci, spise o klikatou cestu s ¢astymi zastdvkami.
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. Vyhled na druhou polovinu roku 2025 ziistava stiizlivy. Predpokladame, ze sazby budou dal klesat, ale tempem
maximalné o 0,1 az 0, 2procentniho bodu za ctvrtleti. Ditvodii je vic: inflace je sice pod kontrolou, ale CNB ziistava
opatrna. A do hry vstupuje i zahranici — geopoliticka nejistota a postupné uvoliiovani ménové politiky v eurozoné.
Ocekavat prudky navrat sazeb pod ctyri procenta je proto momentalné spis iluze, “ dodava Jiti Sykora, hypotecni

analytik spolecnosti Swiss Life Select.

., Hypotecni sazby sice pozvolna klesaji, ale stile plati, Ze v dohledné dobé nelze cekat na vyraznéjsi zlevneni.
Vyznamnou roli totiz hraje nejistota, kterou do svétové ekonomiky vndsi americkd administrativa. V Cervenci by
mohlo byt o néco jasnéji — Donald Trump ma oznamit, jak nalozi s odlozenymi cly. Otdzkou ale ziistava, jak stabilni
jeho rozhodnuti skutecné bude. Nejednou jsme se totiz presvédCcili, Ze mu nejsou cizi ani ostré obraty behem jediného
dne. V takto promeénlivém prostredi je velmi obtizné odhadnout vyvoj inflace, ktery je pro urcovani sazeb klicovy. A
dokud nebude situace jasnéjsi, budou banky v pristupu ke zleviiovani naddle velmi opatrné,* doplituje Tom

Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.
Co to znamena pro klienty? Dostatecné dobry ¢as necekat

Co by méli ud¢lat klienti, ktefi letos uvazuji o potfizeni nového bydleni, tvaii v tvar trhu se ,,zamrzlymi* sazbami?
Rada je jednoducha: nevahat, nepteslapovat a neCekat na zazrany propad urokil. Kdo pfili§ vyckava, riskuje, Ze mu

mezi prsty protece dobra prilezitost a dostane se do pasti ztracené ptilezitosti.

Ano, sazby jsou stale vyssi nez v dobé pandemického boomu. Na druhou stranu jsou uz dnes nizsi nez v roce 2023.
Pokud se klientovi podafi najit nemovitost za rozumnou cenu a zajisti si financovani s moznosti budouci refixace,
muze z dlouhodobého hlediska usettit. Jak fika Jifi Sykora, trh sice nenabizi ,,nejlepsi ¢as®, ale rozhodné ,,dostate¢né

dobry ¢as®.
Malé kroky, velky dopad

Rok 2025 zatim — a velmi pravdépodobné i ve své druhé poloving — zlistane rokem malych zmén. To ale neznamena,
ze bychom méli propadat skepsi. I drobné posuny mohou mit velky vyznam. U dlouhodobych Gvéri totiz muze i
pokles v fadu desetin procentniho bodu znamenat tsporu v desitkach tisic korun. Kdo ¢eka na dokonaly okamzik,

riskuje, ze se nedoc¢ka vibec. Ale kdo jedna strategicky uz dnes, miiZe ziskat stabilitu a jistotu pro celou pristi dekadu.
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Mésicni splatka dale klesa

Me¢sicni splatka hypote¢niho uvéru ve vysi 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV)
pii splatnosti 25 let a primérné nabidkové sazbé 4,94 % p. a. ¢inila v ¢ervnu 20 334 korun. Od zacatku roku tak klesla
0 575 korun z prosincovych 20 909 korun. I kdyz jde o nevyrazny pokles, v souctu za celou dobu splaceni to zas tak

nevyrazna zmeéna vsak neni.
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Mésiéni splatka — vzorovy piiklad
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Urokové sazby - €erven 2025

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1 rok 4,93 % 5,34 %
3 roky 4,58 % 4,99 %
5 let 4,90 % 5,26 %
10 let 5,35 % 5,67 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex
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Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni priimérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uveru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o primérnych sazbach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o primernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

Jje prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je predni finanénéporadenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CI1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V piipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene§ Milan K¥riz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes(@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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