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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex Cervenec 2025:
Zdrazeni jen na papire, banky dal bojuji o klienty s nizsi

sazbou

Mesicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priimérné nabidkové sazbé 5,03 % p. a. ¢inila v éervenci 20 518 korun.

Praha, 9. cervence 2025 — Prvni prazdninovy tyden prinesl zajemcim o hypotéku necekané piekvapeni. Po
dvou mésicich poklesii totiZ Swiss Life Hypoindex v ¢ervenci vzrostl o desetinu procentniho bodu a vratil se
zpét nad pétiprocentni hranici. Nejvyraznéjsi narust zaznamenaly sazby u pétiletych fixaci s LTV do 80 %,
které se zvedly téméF o ¢tvrt procentniho bodu. Naopak u jednoletych fixaci doSlo v porovnani s Cervnem jen

K minimalnim zménam.

Zatimco v Cervnu se prumérna nabidkova sazba podle Swiss Life Hypoindexu drzela tésné pod psychologickou
pétiprocentni hranici na Grovni 4,94 %, Cervencova data ukazuji narGst na 5,03 %. I pfesto se sazby stale nachdzeji

vyrazné pod lofiskym maximem pies 6 %.

., Navzdory tomuto naristu vSak realné trzni sazby pro dobre pripravené klienty zistavaji prakticky beze zmény.
Klienti s kvalitnim ratingem, stabilnim prijmem a pozadovanou rozumnou vysi LTV mohou i naddle ziskat sazbu mezi
4,3 a 4,9 % — tedy na urovni cervnovych nabidek. Centralni banka sice zatim drzi repo sazbu beze zmény a brzdi tak
rychlejsi pokles sazeb, vedle toho vSak konkurencni boj mezi bankami piisobi jako prirozeny tlak proti vyraznéjsimu

zdrazeni, * komentuje Jiti Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Swiss Life Select.

., Za Cervencovym rustem Swiss Life Hypoindexu stoji predevsim technické faktory. Nékteré banky ukoncily své akcni

nabidky, coz vedlo ke zvyseni zverejiovanych sazeb. Svou roli navic hraje i kazdorocni letni utlum poptavky, ktery
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na hypotecnim trhu pravidelné nastava s prichodem prazdnin, “ dopliuje Jiti Sykora, hypotecni analytik spolecnosti

Swiss Life Select.

Swiss Life Hypoindex Cervenec 2025
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex
Jak do hry vstupuje CNB

Bankovni rada Ceské nérodni banky na zacatku Gervence ponechala dvoutydenni repo sazbu beze zmény na Grovni
3,50 % a zaroven signalizovala, ze s dalSim uvolfiovanim ménové politiky bude nadale opatrna. ,, Tato opatrnost se
projevila i na mezibankovnich trzich — sazby FRA a IRS, podle nichz si banky zajistuji fixace, mirné vzrostly. Zatim
ale ne natolik, aby to vedlo k plosnému zdrazeni hypoték. Navic pokracuje intenzivni konkurencni boj o bonitni
klienty. I pri stagnaci nebo lehkém ristu trznich sazeb tak banky ponechdvaji prostor pro individuadlni slevy. Typicky
scenar? Oficidalni sazebnik ukazuje pétku, ale po individudalnim posouzeni bonity a pridani pojisténi schopnosti

splacet dostanete nabidku zacinajici ¢tyrkou, ©“ popisuje realitu hypote¢niho trhu Jifi Sykora.

., Hypotecni sazby tak v cervenci ziistdvaji de facto beze zmény. A obdobny vyvoj ocekdavdame i ve druhé poloviné

letosniho roku — tedy velmi pozvolny pokles, pripadné stagnaci kolem priimeru 4,5 %. Diivodem je mimo jine zvysSena
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nervozita na globalnich financnich trzich, zpiisobena nevyzpytatelnou politikou americké administrativy. Americky
Fed sice na svém poslednim zasedani naznacil moznost brzkého sniZeni sazeb, nakonec vsak vyckal — prave kviili
obavam ze zrychlené inflace plynouci z celni politiky Donalda Trumpa. Rozhodujici budou dalsi kroky amerického
prezidenta. Nejasny vyvoj nuti k opatrnosti nejen centralni banky a komercni sektor, ale i investory. Bez jasného
smeru, kterym se svétova ekonomika vyda, nelze ocekavat zZadné vyraznejsi zmeny v nastaveni hypotecnich sazeb,

komentuje Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.
Ceny nemovitosti: dvé tvare jednoho trhu

Cenovy vyvoj na realitnim trhu stéle vice rozdéluje Ceskou republiku na dvé odlisné kategorie: tahouny ristu v
podobé krajskych metropoli a stagnujici ¢i mirné zleviujici periferni regiony. Pokud vsSak kupujici pfistoupi k
potizeni vlastniho bydleni strategicky, miize ziskat hypotéku s rozumnou sazbou a najit nemovitost, ktera nezatizi

rozpocet vice, nez je nutné.

Z pohledu celorepublikového priiméru ceny byt nadale rostou — podle Deloitte Real Indexu za 2. ¢tvrtleti 2025 doslo
k meziro¢nimu nartistu o pfiblizné 3 % v krajskych méstech. Tahounem ziistavaji pfedev§im Praha a Brno. Soucasné
viak v méné atraktivnich regionech, jako je Karlovarsky nebo Ustecky kraj, zaznamenaly ceny pokles o 2 az 3 %.
Dtivodem je slabsi kupni sila, ktera omezuje poptavku. Na realitnim trhu se tento trend projevuje konkrétne: zatimco
panelovy byt 2+kk v Chebu meziroéné zlevnil o 150 000 K&, v brnénskych Zidenicich naopak podobna nemovitost

zdrazila o 200 000 K¢&. Trh se ¢im dal vice segmentuje a celostatni primér zacina byt zavadéjici.

Co to znamena pro kupujici v 1été 2025?

., Nejvetsi vphodu ma dnes klient, ktery disponuje silnym prijmem a ochotou hledat nemovitost mimo prehiaté lokality.
Pokud se zameri na regiony, kde ceny stagnuji nebo mirné klesaji, mize si — i pres mirny nariust prumérnych
urokovych sazeb — udrzet mesicni splatku na rozumné urovni. Rozdil nékolika desetin procentniho bodu na sazbé se
totiz v praxi snadno vykompenzuje vyraznéjsi slevou z kupni ceny — casto ve vysi 10 az 20 %. Naopak v Praze ¢i Brné
Jje nutné pocitat s vyssim podilem viastnich zdrojii. V souc¢asném konkurencnim prostredi totiz i drobnd zména v LTV
miize snizit nabizenou sazbu az o dvé desetiny procentniho bodu, “ uvadi Jifi Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti

Swiss Life Select.
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Mésicni splatka stoupla

Me¢siéni splatka hypote¢niho ivéru ve vysi 3,5 milionu korun, sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV)
pii splatnosti 25 let a primérné nabidkové sazbé 5,03 % p. a., €ini v Cervenci 20 518 korun. Ve srovnéni s ¢ervnovou

hodnotou (20 334 korun) tak vzrostla o 184 korun.
Mésicni splatka — vzorovy piiklad

Swiss Life HYPOINDEX
primérna splatka
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Urokové sazby - ¢ervenec 2025

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1rok 4,94 % 528 %
3 roky 4,65 % 5,00 %

5 let 513 % 517 %
10 let 5,40 % 5,68/ %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan Cislem, které odrazi aktualni priumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vzdy na zacdtku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

vevr

riznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miize velmi snadno zjistit informaci o primérnych sazbdch, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkim. Vse

Je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.
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Swiss Life Select je predni finanéndporadenskou spole¢nosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finanéni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnot¢ vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klienti. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spolenosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CI1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene$ Milan K¥riz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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