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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex ¢erven 2023:

Sazby stagnuji. Co p¥inese uvolnéni pravidel CNB?

Mésic¢ni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti, splatnosti 25 let a
prumérné nabidkové sazbé 6,30 % p. a. klesla v ¢ervhu o0 47 korun na 23 195 korun

Ve srovnani se spldatkou hypotéky v ¢ervnu 2021 je o témér 7,5 tisice vyssi.

Praha, 7. ¢ervna 2023 — Priimérna nabidkova sazba hypoték podle Swiss Life Hypoindexu v ¢ervnu o dva
bazické body Klesla a vritila se na dubnovou tiroveii. Stagnujici hypoteéni trh rozvifila CNB zru$enim limitu

ukazatele DSTI. Piinese uvolnéni pravidel pro hypotéky nizZsi hypotecni sazby?
Priumérna nabidkova sazba klesla na 6,30 %

Primérna nabidkova sazba hypote¢nich uvért podle Swiss Life Hypoindexu klesla v kvétnu o dva bazické body a k
5. Cervnu tak ¢inila 6,30 % p. a. Pod tuto uroven se primérna nabidkova sazba od listopadu loniského roku podivala

pouze letos v bieznu, kdy hypotéky v primeru zlevnily o 10 bazickych bodt na 6,27 % p. a.

., Hypotecni sazby se v Cervnu i pres drobné zmény drzi na podobnych hodnotach. Minimalné do cervnového jednani
CNB. Neocekavime néjakou zménu, a tak i nadale plati, ze sazby budou spise stagnovat,” uvedl Jiii Sykora,

hypotecni analytik spolecnosti Swiss Life Select.
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Mésicni splatka klesla o 47 korun

Megsicni splatka hypoteéniho tivéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti pfi splatnosti

25 let a primérné nabidkové sazbé 6,30 % p. a. klesla v ¢ervnu o 47 korun na 23 195 korun.

Ve srovnani se splatkou hypotéky v cervnu 2021 je o téméft 7,5 tisice vyssi. Rust sazeb ale za posledni rok zmirnil.
Zatimco mezi Cervnem 2021 a Cervnem 2022 vzrostla primérna mésicni splatka hypotéky o vice nez 6 200 korun,

za posledni rok to jiZ bylo ,,pouze* 0 1 269 korun.
Zleviiuji predev§im hypotéky pro mladé

Primérné nabidkové sazby hypoték pro mladé do 36 let, tedy nad 80 % zastavni hodnoty nemovitosti (LTV), v
uplynulém meésici zlevnily nejvyraznéji. Nejveétsi pokles zaznamenaly hypotéky fixované na jeden rok, jejichz sazby
klesly o 21 bazickych bodti na 6 % p. a. a jsou tak v tuto chvili nejlevngjsi na trhu. Sazby hypoték s fixaci na tii roky
klesly o 14 bazickych bodl na 6,55 % p. a. a s fixaci na pét a deset let o pét bazickych bodi na 6,26 % p. a., resp. na
6,33 % p. a.

Nejdrazsi zastavaji hypotéky s LTV do 80 % fixované na jeden rok, které stagnuji na 6,67 % p. a. Sazby hypoték s
fixaci na pét let se snizily o pét bazickych bodi na 6,01 % p. a. a s fixaci na 10 let o ¢tyfi bazické body na 6,08 % p.
a. Hypotéky fixované na tii roky jako jediné zdrazily, ale pouze o jeden bazicky bod na 6,44 % p. a.

CNB zrusila limit DSTI

., Hypotecni trh se pomalu zacina hybat. To je zapricinéno nékolika faktory. Prvnim diivodem je to, Ze i nadale dochazi
ke sniZzovani cen nemovitosti. DalSim faktorem, ktery se teprve na trhu projevi, je zruSeni ukazatele hodnoceni prijmai

DSTI, ze strany CNB, “ fekl Jifi Sykora, hypoteéni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Pomér mezi celkovou vysi mesicni splatky a Cistym mésicnim piijmem zadatele o hypotéku (ukazatel DSTI) nesmél
od dubna 2022 piekro¢it 45 procent a u zadatele mladsiho 36 let 50 procent. Ceskéa narodni banka (CNB) s platnosti

od 1. ervence tento limit zrusi.

Banky rizikovost zadatele, a tedy i miru jeho zadluZeni, vyhodnocovaly jesté pied zavedenim limitt centralni bankou
a budou v tom pokracovat i nadale. Na hypotéku presto od ¢ervence dosahne vice lidi a hypote¢ni trh alespon trochu

oZije.
Klesnou hypoteéni sazby?

Na ceny hypoték ale zruSeni limitd DSTI ziejmé& velky dopad mit nebude. Banky by se sice mohly pustit do

konkuren¢niho boje, ten ale vzhledem ke stabilnim cenam zdroj bude zifejmé jen velmi omezeny.
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Hypote¢ni sazby ovliviiuje piedeviim vyse zakladnich tirokovych sazeb CNB. Bankovni rada CNB bude opét
rozhodovat o nastaveni zakladnich sazeb 21. &ervna. Po kvétnovém zasedani guvernér CNB Ale§ Michl uvedl, Ze i
na ¢ervnovém zasedani bude bankovni rada zvazovat vyssi sazby. Vzhledem k tomu, Ze guvernér ocenil snahu viady

o konsolidaci vefejnych financi, by CNB k tomuto kroku nemusela pfistoupit.

Na pokles zakladnich sazeb si ale také jeSté ziejmé pockame a hypotecni sazby pravdépodobné zistanou na

soucasnych urovnich po vétsinu letosniho roku.

Swiss Life Hypoindex je reprezentovin cislem, které odrdzi aktudlni priimérnou nabidkovou sazbu hypotecniho vvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vyddvana vdy na zacdtku kazdého mésice, a to k patému pracovaimu dni.

vevr

ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o primérnych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozZadavkim. Vse

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu dostupnym na strance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvojl.

Swiss Life Select je predni finanén&poradenskou spoleénosti v Ceské republice, kterd poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti $vycarské finanéni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finan¢nich fe$eni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientd. Akcie spoleénosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zafazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahmuje 20 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a ¢tvrtletné Index Eeského investora CII750. Déle
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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