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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex Cervenec 2023:

Hypotecni sazby klesly. Prichazi zména trendu?

Mésic¢ni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti, splatnosti 25 let a

priimérné nabidkové sazbé 6,24 % p. a. se v ¢ervenci sniZila 0 127 korun na 23 068 korun.

Praha, 12. cervence 2023 — Ceska narodni banka jiz rok drzi klicovou sazbu na rovni 7 %. Prumérna
nabidkova sazba hypoték podle Swiss Life Hypoindexu piesto opét nepatrné klesla. Pfichazi zména trendu

vysokych sazeb? Rozhybalo hypote¢ni trh zruSeni limitu ukazatele DSTI?

Prumérna nabidkova sazba klesla na 6,24 %

Primémaé nabidkova sazba hypotecnich uveért podle Swiss Life Hypoindexu klesla o Sest bazickych bodt a k 10.
cervenci tak Cinila 6,24 % p. a. Na stejné urovni byla primérna nabidkova sazba ptesné pred rokem, kdy se poprvé

ptehoupla ptes Sestiprocentni hranici v ndvaznosti na zatim posledni zvyseni sazeb CNB.

,.Banky — tedy alesporn nékteré — se snazi rozvirit prazdninovy hypotecni trh sniZenim vrokovych sazeb. Rozptyl
nabidek je pomerné Siroky. Zatimco jedna banka nabizi hypotéky se sazbou tésné nad 5 % p. a., jind se pohybuje ve
dvoucifernych cislech. I diky témto zmendam priimérna nabidkova sazba bank podle Swiss Life Hypoindexu v cervnu
mirné klesla o Sest bazickych bodii. Bylo by vsak patrné predcasné rict, Ze jde nastoleni dlouhodobéjsiho trendu.
Navzdory drobnym vykyviim se totiz Swiss Life Hypoindex drZi na podobnych hodnotdch jiz nékolikaty mésic v radé,*

uvedl Jifi Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Swiss Life Select.
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Mésiéni splatka Kklesla o 127 korun

Me¢sicni splatka hypotec¢niho tivéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti pii splatnosti

25 let a primérné nabidkové sazb¢€ 6,24 % p. a. se v cervenci snizila o 127 korun na 23 068 korun.

»mSplatka hypotecniho uveru klesa stejné jako primernd nabidkova sazba jiz druhy mésic v fade. Nad hranici 23 tisic

se priumérna mésicni splatka hypotéky drzi poslednich dvandct mésici, vyjimkou byl Fijen loniského roku, kdy klesla

devét korun pod tuto hranici,** tekl Jifi Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Sazby hypoték opét pod hranici 6 %

Pod Sestiprocentni hranici se poprvé od fijna lofiského roku opét dostaly hypotéky do 80 % zastavni hodnoty

nemovitosti (LTV) s fixaci na pét let, kdyz za posledni mésic zlevnily o dva bazické body na 5,99 % p. a. Nejvyraznéji

ale zlevnily hypotéky s LTV do 80 % fixované na tfi roky, a to o 0,16 procentniho bodu na 6,28 % p. a. Urokové

sazba hypoték klesla i u fixaci na jeden rok, a to o Sest bazickych bodi na 6,61 % p. a. Desetileté fixace stagnovaly.
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Hypotéky pro mladé naopak zdrazily

Hypotéky pro mladé do 36 let, tedy nad 80 % zastavni hodnoty nemovitosti, v uplynulém mésici naopak zdrazily.

Nejvice vzrostly sazby hypoték fixovanych na jeden rok, a to o 0,1procentniho bodu na 6,1 % p. a.

Sazby hypoték s fixaci na tii a pét let vysko€ily pouze nepatrné, a to o jeden bazicky bod na 6,56 % p. a., resp. 6,27 %
p- a. Hypotéky fixované na deset let zdrazily o tii bazické body na 6,36 % p. a.

Bude pokles hypote¢nich sazeb pokracovat?

Na Cervnovém zasedani ponechala Ceské narodni banka urokové sazby opét beze zmény. Dvoutydenni repo sazba

tak od 22. cervna lofiského roku zlistava na 7 %. Ani na pfistich zasedanich se poklesu sazeb ziejmé nedockame.

Hypoteéni sazby se tak minimalné do konce leto$niho roku zifejmé vyraznéjsiho poklesu nedoc¢kaji. ,,Domnivam se,
Ze sazby budou spise stagnovat a k néjakym stdlejsim zménam by mohlo dojit az ke konci letosniho roku, “ uvedl Jifi

Sykora.

Rozhybalo zruseni limitu DSTI hypote¢ni trh?

S platnosti od 1. Cervence zrusila Ceska narodni banka limit ukazatele DSTI, ktery ur¢oval maximalni procentni podil
celkové vyse vSech mésicnich splatek Gvéru na ¢istém mési¢nim piijmu Zzadatele o tvér. Ne vSechny banky ovSem

limity zrusily.

Podle Jitiho Sykory mizeme banky podle piistupu k hodnoceni DSTI rozdélit do tii skupin. Prvni skupinou jsou
banky opatrné, které i nadale kontroluji, aby limit DSTI neptesahl hranici 45 % pro zadatele nad 36 let, resp. 50 %
pro zadatele star$i 36 let. Druha skupina bank zaujala neutralni pfistup a limit u obou skupin zadateli posunula,
pripadné je sjednotila na limit vys$si (napt. 60 % pro zadatele mladsi 36 let a 55 % pro star$i zadatele, nebo 70 % pro

ob¢ vékové skupiny). Posledni skupinou jsou banky odvazné, které aplné prestaly limit DSTI hodnotit.

Na hypotéku tak od ¢ervence dosahne vice lidi. Ani banky ale nepfijdou zkratka. ,,Banky, které limity uvolnily, maji
zdajem navysit sviyj trzni podil a ziskat co nejvice hypoték do svého portfolia, “ dodal Jifi Sykora. ,,Zda a nakolik se
rozvolnéna pravidla pro hypotéky promitnou do zvySeného zdjmu o nemovitosti, se ukaze az s odstupem casu,

uzavird Jiti Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.
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Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni priimérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vyddvana vZdy na zacdtku kazdého mésice, a to k patému pracovaimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priimérnych sazbach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o priumérnych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim poZadavkim. Ve

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu dostupnym na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvojl.

Swiss Life Select je predni finanén&poradenskou spoleénosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finanéni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finan¢nich fe$eni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klienti. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zafazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahmuje 20 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a &tvrtletné Index €eského investora CII750. Déle
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V piipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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