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Tiskova zprdava

Swiss Life Hypoindex listopad 2023:
Sazby opét mirné klesly. Kdy se hypotecni trh rozhybe?

Meésicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti, splatnosti 25 let a

primérné nabidkové sazbé 6,01 % p. a. klesla o 68 korun na 22 582 korun.

Praha, 8. listopadu 2023 — Primérna nabidkova sazba hypoték podle Swiss Life Hypoindexu jiZ Sesty mésic v
¥adé nepatrné klesa. Ceska narodni banka (CNB) na listopadovém zasedani ale opét odloZila sniZovani
zakladnich sazeb. Kdy dostane hypote¢ni trh od CNB dlouho oekavany impulz? Dockaji se Cesi niZsich sazeb

jako vano¢niho darku?

Primérna nabidkova sazba nepatrné klesa Sesty mésic v radé

Prumérna nabidkova sazba hypotecnich tvéra podle Swiss Life Hypoindexu se za posledni mésic snizila o dalsi ¢tyfi
bazické body a k 6. listopadu ¢inila 6,01 % p. a. Za posledniho ptl roku klesly sazby o 31 bazickych bodt, v priméru

tedy zhruba o pét bazickych bodi za mésic.

,, Hypotecni sazby i nadale vice méné stagnuji, protoze pokles Swiss Life Hypoindexu o ctyri bazické body, na
soucasnou hodnotu 6,01 %, je zménou spise kosmetickou. Stoji za ni mimo jiné velmi kratkodoba nabidkova akce
Jjedné z bank, které Swiss Life Hypoindex tvori. Obecné vsak banky i naddle kopiruji chovani CNB, kterd na svém
listopadovém zasedani opét ponechala sazby na stavajicich hodnotdach,* uvedl Jifi Sykora, hypotecni analytik

spole¢nosti Swiss Life Select.
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Mési¢éni splatka letos klesla o 700 korun

Megsicni splatka hypotec¢niho Givéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti pfi splatnosti

25 let a primérné nabidkové sazbé 6,01 % p. a. klesla o 68 korun na 22 582 korun.

,»Hypotecni splatka se v letosSnim roce snizila jiz o témer 700 korun. Nejvyraznéjsi pokles zaznamenala v breznu, kdy
klesla primerna nabidkova sazba hypoték o desetinu a splatka tak zlevnila na 23 131 korun. Pod hranici 23 tisic

korun se ale splatka hypotéky dostala az v srpnu, “ uvadi Jiti Sykora.
Nejvyraznéji zlevnily hypotéky fixované na tfi roky

Nejvyrazngjsi pokles urokovych sazeb zaznamenaly hypotéky fixované na tii roky, a to v priméru o 0,13procentniho
bodu. Urokové sazby hypotéky do 80 % zastavni hodnoty nemovitosti (LTV) klesly na 5,91 % p. a. a u hypoték pro
mladé do 36 let (LTV nad 80 %) na 6,26 % p. a. Ttileté fixace hypoték do 80 % LTV se tak pridaly k péti a desetiletym

fixacim, které banky nabizeji pod Sestiprocentni hranici jiz od ¢ervence, resp. zafi.
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Nepatrné zlevnily i hypotéky fixované na pét a deset let. Sazby pétiletych fixaci klesly o tii bazické body na 5,81 %
p. a. u hypoték do 80 % LTV ana 6,15 % p. a. u hypotéky pro mladé. Sazby desetiletych fixaci odepsaly pouze jeden
bazicky bod a banky tyto hypotéky v priméru nabizeji s LTV do 80 % za 5,87 % p. a. as LTV nad 80 % za 6,22 %
p. a.

Hypotéky s fixaci na jeden rok zdrazily

Proti proudu se vydaly hypotéky fixované na jeden rok. V praméru zdrazily o ti bazické body a banky je mladym
nabizeji za 6,04 % p. a. a ostatnim za 6,46 % p. a. Jednoleté fixace hypoték do 80 % LTV zlstavaji i nadale nejdrazsi

24

Kdy dostane hypoteéni trh impulz od CNB?

Bankovni rada CNB na zasedani, které se uskute¢nilo 2. listopadu, opét ponechala zakladni sazby beze zmény.
Dvoutydenni repo sazba tak zlistava na urovni 7 %. Posledni Sanci na sniZeni urokovych sazeb v letoSnim roce bude

mit CNB na ménovépolitickém zasedani 21. prosince.

,,CNB uvedla, e s velkou pravdépodobnosti ke snizeni sahne na pristim, tedy prosincovém zaseddni. Ovsem dopredu
upozoriuje na to, Ze toto pripadné snizeni bude, alespon z pocatku, velmi pozvolné. Na bankdch potom bude, zda
pripadné snizeni promitnou do sazeb hypoték okamzité jako takovy vanocni darek klientiim, nebo pockaji se snizenim
az na rozjezd hypotecniho trhu na pocatku roku 2024, “ komentuje Jiti Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss

Life Select.

Pokud CNB skute¢né v prosinci pristoupi ke snizeni zékladni sazby, bude se ziejmé podle o&ekavani jednat pouze o
pokles o ¢tvrt procentniho bodu. Zakladni sazba by tak mohla klesnout na 6,75 %. Pfestoze banky nedockave
vyhliZeji oziveni hypotec¢ni trhu, sniZzeni zakladni sazby o ctvrt procentniho bodu by se v hypotecnich sazbach
nemuselo bezprostfedné piilis projevit, at’ uz to bude pied ¢i po Vanocich. VétSina bank ma totiz urcity ocekavany
pokles sazeb v hypotékach jiz zapo&itany. Na druhou stranu i sebemensi impulz od CNB je pro hypoteéni trh dobrou

zpravou, ze obdobi vysokych sazeb konéi.

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktualni priimérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vzdy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.
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Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o primérnych sazbach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miize velmi snadno zjistit informaci o priumernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozZadavkiim. Vse

je prehledné zpracovano v interaktivaim grafu dostupnym na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je predni finanén&poradenskou spoleénosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti $vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finan¢nich feseni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnot€ vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientd. Akcie spolenosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zafazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 20 nejvétsich spoleénosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejnuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a ¢tvrtletné Index ¢eského investora CI1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé z4jmu o dal$i informace kontaktujte:

Miroslav Benes§ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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