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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex prosinec 2023:

Sazby stagnuji pod vrcholem. Co cekat v roce 2024?

Mésic¢ni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti, splatnosti 25 let a

primérné nabidkové sazbé 6,02 % p. a. se v prosinci nepatrné zvysila o 7 korun na 22 589 korun.

Praha, 6. prosince 2023 —-Banky nepatrné sniZily sazby kratSich fixaci hypoték, dlouhodobé fixace ale naopak
zdrazily. Prumérna nabidkova sazba hypoték podle Swiss Life Hypoindexu tak v zavéru roku stagnovala 35

bazickych bodi pod inorovym vrcholem. Co ¢eka hypoteéni trh v piiStim roce?

Priumérna nabidkova sazba zakoncila rok na irovni 6,02 %

Primérna nabidkova sazba hypotecnich uvért podle Swiss Life Hypoindexu si za posledni mésic pfipsala jeden
bazicky bod a k 4. prosinci Cinila 6,02 % p. a. Vrcholu dosahla primérna sazba letos v unoru, kdy se vysplhala na
6,37 % p. a. Od zacatku roku se primérna sazba hypoték snizila o 0,32procentniho bodu. V letoSnim roce se tak

hypotecni sazby zasadnich zmén nedockaly.

., Pro koncici rok 2023 na hypotecnim trhu plati, Ze to, jak zacal, tak i konci. Plati to alespori v oblasti nabidkovych
sazeb pro hypotecni uvery. V prosinci se Swiss Life Hypoindex ustalil na hodnoté 6,02 %, coz je jen o tFi desetiny
méné nez v lednu 2023. Uvidime, zda Ceskd ndrodni banka na svém prosincovém zasedani sahne ke snizeni
zakladnich urokovych sazeb. Nicméné i pokud dojde k tomuto sniZeni uz letos, je otazkou, zda i jednotlivé banky snizi
svoje sazby okamzite, nebo si to ponechaji az na kazdorocni rozjezd hypotecniho trhu — tedy na jaro 2024,* uved|

Jifi Sykora, hypotec¢ni analytik spolecnosti Swiss Life Select.
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Mési¢ni splatka letos klesla o 685 korun

Me¢sicni splatka hypoteéniho tivéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti pii splatnosti

25 let a primérné nabidkové sazbé 6,02 % p. a. se v prosinci nepatrné zvysila, a to o 7 korun na 22 589 korun.

V letosnim roce klesla primérna hypoteéni splatka o 685 korun. Nejvyssi byla splatka hypote¢niho Givéru v Gnoru,
kdy pfi sazb€ 6,37 % p. a. doséhla 23 341 korun. V bfeznu pak hypotecni splatka klesla o desetinu a az do srpna se
drzela nad hranici 23 tisic korun.

Nejvyraznéji zlevnily hypotéky fixované na jeden rok

Nejvyrazngjsi pokles tirokovych sazeb zaznamenaly hypotéky fixované na jeden rok. Urokové sazby hypotéky do

80 % zastavni hodnoty nemovitosti (LTV) klesly o desetinu na 6,35 % p. a. a u hypoték pro mladé do 36 let (LTV
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nad 80 %) o 0,09 procentniho bodu na 5,95 % p. a. Hypotéky pro mladé s fixaci na jeden rok jsou tak dalsi, které

banky spolecné tii a pétiletymi fixacemi u LTV do 80 % nabizeji pod hranici Sesti procent.

Trileté fixace hypoték zlevnily o ¢tyfi bazické body. Hypotéky do 80 % LTV nabizeji banky v priméru za 5,87 %
p.a.as LTV nad 80 % za 6,21 % p. a. Nepatrné klesly i sazby pétiletych fixaci, a to o jeden bazicky bod na 5,8 %
p. a. u hypoték s LTV do 80 % ana 6,14 % p. a. s LTV nad 80 %.

Hypotéky s fixaci na deset let zdraZily

Urokové sazby hypoték fixovanych na deset let v priméru vzrostly o 17 bazickych bodi a banky je nabizeji mladym
za 6,39 % p. a. a ostatnim za 6,05 % p. a. Hypotéky pro mladé s fixaci na deset let jsou tak v souc¢asné dobé nejdrazsi

na trhu.

Za zdrazovanim desetiletych fixaci stoji mimo jiné zfejmé i nedavné schvaleni novely zdkona o spotiebitelském
uveru. Ta od ledna piistiho roku zvysi poplatek za predCasné splaceni hypoték. Banky si tak noveé budou moci tctovat
ctvrt procenta roéné ale maximalné jedno procento nesplacené jistiny. Podle bank neni vSak poplatek dostate¢ny, aby

vykryl jejich rizika. D4 se tak ocekavat, ze desetileté fixace zaziji v pfistich letech vyrazny Gtlum.

Hypotec¢ni trh letos ozil. Na co se pripravit v roce 2024?

., Letosni rok byl ve znameni vyckavani a opatrného zvySovani zajmii Zadatelii o nové hypotéky. Tento zvySeny zdjem
Ize pricitat snizeni cen nemovitosti, ke kterému doslo v pritbéhu roku a také k jakémusi ,, smiveni se* s vyssimi sazbami
ze strany klientii. Dalsim faktorem, ktery mél za nasledek ozZiveni hypotecniho trhu, je i to, Ze ti, kteri odkladali koupi
své memovitosti, prosté jiz déle cekat nemohli,* shrnuje vyvoj letoSniho roku Jifi Sykora, hypote¢ni analytik

spole¢nosti Swiss Life Select.

V piistim roce by mély hypoteéni sazby klesat, na iroveii let minulych se ale rozhodné nedostanou. Ceska narodni
banka (CNB) by mohla ukon¢it obdobi vysokych sazeb mozna jiz na prosincovém zasedani. Zakladni sazba by mohla

klesnout o ¢tvrt procentniho bodu na 6,75 % a v pfistim roce se postupné dostat az na 4 %. Ten, kdo stale vaha, zda
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za soucasné situace fesit vlastni bydleni, by ale nemél pfili$ ¢ekat, protoZe spolu s niz§imi sazbami ptijde ruku v ruce

zvySovani cen nemovitosti.

..V roce 2024 dojde na postupné snizovani drokovych sazeb hypoték nékam mezi 4 a 5 %, ale na druhou stranu je
pravdepodobné, Ze ceny nemovitosti se pohnou opet smeérem vzhiiru. Pokud by nékdo ocekaval, Ze sazby opét zamiri
na hodnoty pod dvé procenta, tak mame Spatnou zpravu. Dno, na kterém by uroky mély ukoncit sviij pokles, by se
mélo pohybovat nékde mezi 3 a 4 %. A tento pokles urcité neprobéhne béhem pristiho roku, ale ai béhem

ndsledujicich nékolika let, “ uzavira Jifi Sykora, hypoteéni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni priimérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vyddvana vidy na zacdtku kazdého mésice, a to k patému pracovaimu dni.

vevr

riiznymi fixacemi od krdtkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
muize velmi snadno zjistit informaci o primérnych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozZadavkim. Vse

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu dostupnym na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvojl.

Swiss Life Select je predni finanén&poradenskou spoleénosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finanéni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finan¢nich fe$eni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klienti. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zafazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 20 nejvétsich spoleénosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a &tvrtletné Index €eského investora CII750. Déle
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V pripad¢€ zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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