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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex leden 2025:
V lednu sazby hypoték klesly, na irokovy seSup vsak letos

zapomenme

Mésicni spldatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PpFi priiomérné nabidkové sazbé 5,13 % p.a. ¢inila v lednu 20 730 korun.

Praha, 8. ledna 2025 — Leden leto§niho a minulého roku jsou jako den a noc. Zatimco loni se touto dobou
ocekaval pomérné dynamicky pokles irokovych sazeb u hypoték (realita v§ak byla vyrazné odliSna), letos
odbornici vyvoj moc rizové nevidi. Uroky u hypoték by v roce 2025 mély nadale klesat, ale jen velmi pozvolna.
A to navzdory lednovému vyvoji, kdy trokové sazby hypoték podle Swiss Life Hypoindexu zaznamenaly

pomérné vyrazné sniZeni o necelou desetinu procentniho bodu. Index se vSak stale drzi nad urovni 5 %.

.,V prvnich mésicich letosniho roku cekam snizeni sazeb v rozsahu nékolika malo desetin procenta, které bude
spojené s tradicnim jarnim rozjezdem hypotecniho trhu. Nicméné s ohledem na pretrvavajici inflacni tlaky v
ekonomice, Ize po zbytek roku ocekavat pouze velmi pozvolné snizovani sazeb, “ uvedl Jiti Sykora, hypote¢ni analytik

spolecnosti Swiss Life Select.

Pokud se uvedené predikce naplni, dojde spolu se snizenim mésicnich splatek u hypoték i k dalsimu zvySeni zajmu
o tyto Gveéry na bydleni. ,, To jisté potési bankovni instituce, ale uz méné zajemce o koupi nemovitosti. Takové zvyseni
zdjmu totiz vede ke zdrazovani nemovitosti. A pri pohledu na ceny na realitnim trhu, které musi zdjemci o nové

bydleni platit jiz dnes, to neni nijak prijemna zprava, “ doplnil Jifi Sykora.
Primérna nabidkova sazba je 5,13 % p. a.

Primérna nabidkova sazba hypote¢nich uvért podle Swiss Life Hypoindexu bylak 6. lednu 2025 na hodnoté 5,13 %.
V prosinci 2024 byla na Grovni 5,22 %. Béhem jednoho mésice tedy klesla o devét bazickych bodu, coz 1ze vzhledem

k loniskému vyvoji povazovat za pomérné vyrazné snizeni. Hlavni zasluhu na tomto poklesu maji tfi nejvétsi banky
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— Ceska spofitelna, CSOB a Komeréni banka. Ty se na sklonku lofiského roku rozhodly vyrazné snizit irokové sazby
hypote¢nich uvért, podobné jako to uz diive udelaly nékteré mensi konkurencni banky. Komeréni banka k tprave
sazeb pfistoupila tésné pred vanocnimi svatky, kdy zaCala nabizet hypotéky se sazbou od 4,79 % p. a. u fixaci na dva

a tfi roky.

Swiss Life Hypoindex leden 2025
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Strasak inflace nedovoli sazbam hypoték vyraznéji klesnout

Hypotecni sazby v roce 2025 budou velmi pravdépodobné klesat. ,, Bohuzel ale velmi pomalu a pomaleji, nez by si

prali Cesi, kteri hledaji nové bydleni. Hlavnim ditvodem, proc nelze pocitat s razantnéjsim poklesem virokovych sazeb,

rrrrr

pocita pro rok 2025 s inflaci na urovni 2,6 %, pricemz jeji cil je 2 %, upozornuje Tom Kadetabek, vedouci

produktového oddéleni Swiss Life Select.

,, Ve sveté i u nds bohuzel sledujeme spise proinflacni tlaky. Ndstup Donalda Trumpa do prezidentského uradu a jeho

celni politika, ale také geopoliticka rizika, jsou faktory, které budou trh i CNB driet v napéti. Proto se CNB
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pravdépodobné nebude poustét do dalsiho uvoliiovani ménové politiky. To vSe bude mit viiv na dlouhodobé sazby,
které urcuji ceny hypoték. Pomoci by mohlo konkurencni prostiedi, pokud by nékterd velka banka prisia s
agresivnéjsi cenovou politikou. Otazkou vsak je, zda je toto redlné, protoZe bankam aktualni stav a vyssi marze
vyhovuji. Na sazby zacinajici trojkou si tak budeme muset jesté pockat,” poznamenal Tom Kaderabek, vedouci

produktového oddéleni Swiss Life Select.
Mésiéni splatka Kklesla pod 21 tisic K¢

Me¢sicni splatka hypote¢niho tivéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV) pfi
splatnosti 25 let a primérné nabidkové sazbé 5,13 % p. a. €inila v lednu 20 730 korun. Ve srovnani s pfedchozim

rokem tak klesla pfiblizné o tisic korun.
CNB si dava pauzu

Na svém poslednim lofiském zasedani (19. prosince 2024) se bankovni rada CNB rozhodla pierusit pfesné rok trvajici
sérii poklest urokovych sazeb. Od prosince 2023 snizila svou hlavni urokovou sazbu ze sedmi procent na Ctyfi

procenta a nyni se rozhodla k pauze. Inflace stale neni uzavienou kapitolou, a proto je rozhodnuti CNB pochopitelné.

., Hypotecni rok 2025 zacal mirnym snizenim sazeb. Podle Swiss Life Hypoindexu poklesly primérné nabidkové sazby
bank na 5,13 %. Banky se tak pomalu pripravuji na kazdorocni jarni oziveni hypotecniho trhu. Lze proto ocekavat,
Ze v nejblizsich mésicich sazby jesté mirné klesnou. Nicméné vzhledem k prosincovému rozhodnuti CNB ponechat
sazby na soucasné urovni nelze ocekdvat zadné dramatické snizovani hypotecnich sazeb. Toto plati nejen pro zacatek
letosniho roku, ale pravdépodobné i pro cely rok 2025. Da se predpokladat, Ze sazby hypoték se budou pozvolna
na vyrazné nizsi sazby ze strany kupcu nedava prilis smysl,"” upozoriiuje Jifi Sykora, hypotecni analytik spolecnosti

Swiss Life Select.
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Mésicni splatka — vzorovy piiklad

Swiss Life HYPOINDEX

primérna splatka
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Urokové sazby - leden 2025

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1 rok 5,14 % 551 %
3 roky 4,83 % 522 %
5 let 5,07 % 545 %
10 let 5,49 % 5,85 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni priimérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uveéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vyddvana vzdy na zacdatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priimérnych sazbach s
riiznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
muize velmi snadno zjistit informaci o primérnych sazbach, kterée jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

je piehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvojl.
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Swiss Life Select je piedni finanén&poradenskou spoleénosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluZby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finanéni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnot¢ vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klienti. Akcie spolecnosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahmuje 30 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejniuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CII750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V pripad¢ zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz

Stranka (5 z 5)


http://www.swisslifeselect.cz/
http://investujeme.cz/
http://hypoindex.cz/
mailto:miroslav.benes@benesgroup.cz
mailto:milan.kriz@benesgroup.cz

