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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex listopad 2024:

Sazby hypoték klesaji, ale pomaleji nez hlemyZzdim tempem

Meésic¢ni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let
PpFi prismérné nabidkové sazbé 5,32 % p.a. ¢inila v listopadu 21 116 korun.

Praha, 6. listopadu 2024 — Swiss Life Hypoindex v listopadu opét mirné klesl, ale jde o nevyznamnou zménu,
ktera zajemctim o vlastni bydleni nepiinese sniZeni splatek hypoték. Bankovni marZe u hypote¢nich uvéri
jsou v soucasnosti priblizné o ¢tyri desetiny procentniho bodu vyssi, neZ je dlouhodoby priumér. Pokud by nyni

bankam stacila primérna marzZe, irokové sazby hypoték by se jiZ pevné zakotvily pod pétiprocentni hranici.

,, Trend vyvoje urokovych sazeb hypoték se na pocatku listopadu nezménil. Priumérnd nabidkova sazba hypoték podle
Swiss Life Hypoindexu poklesla o dva bazické body a nyni md hodnotu 5,32 %. Stdle se potvrzuje, Ze banky nic nenuti
ke znatelnejsimu sniZovani sazeb. Ditvodem miize byt to, Ze jiz splnily letosni plany v poskytnutych uveérech nebo ze
zvySenymi marzemi pokryvaji ztraty z obdobi, kdy sazby byly pod dvema procenty. Vyraznéjsi zleviiovani hypoték se
proto neda ocekavat drive nez na pocatku pristiho roku. V horsim pripadé az v ramci jarnich akcnich nabidek, které
maji kazdorocné ,, rozproudit“ hypotecni trh po zimni prestavce, *“ uvedl Jifi Sykora, hypoteéni analytik spole¢nosti

Swiss Life Select.

Na trhu se jiz objevily nabidky hypoték s niz§imi sazbami, ale tato zména zatim nestaci k tomu, aby se vyraznéji
promitla do celkového trendu. Pokud se néktery z nejvétsich hracd na hypote¢nim trhu nerozhodne vyrazné snizit

sazby a rozhybat konkurenéni boj, zasadni zmény nenastanou.

Primérna nabidkova sazba je 5,32 % p.a.

Primérna nabidkova sazba hypotecnich uvért podle Swiss Life Hypoindexu byla k 4. listopadu 2024 na tirovni 5,32
% (v tijnu to bylo 5,34 %). Béhem mésice tak klesla o pouhé dva bazické body, stejné jako v Cervenci. Mensi

mezimési¢ni pokles zaznamenal index letos jiZ jen v ¢ervnu, kdy se jeho hodnota snizila o jeden bazicky bod.
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Jiz davno neplati, ze by hypotecni sazby méfené Swiss Life Hypoindexem kopirovaly zvySovani a sniZovani
zékladnich sazeb CNB. Proto nelze o¢ekavat, ze by piipadné dalii snizeni dvotydenni repo sazby tento tyden ze
strany centralni banky (trh ocekava snizeni o ctvrt procentniho bodu) mohlo vyraznéji ovlivnit urokové sazby u

hypoték.

Swiss Life Hypoindex listopad 2024
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Vyraznéjsi pokles sazeb letos uz neptijde

Do konce roku rozhodné nelze ofekavat zadné vyrazné zlevnéni hypotecnich sazeb. Pti pohledu na Grokové swapy,
od nichZ se sazby hypoték primarné odvijeji, a na aktualni hypote¢ni sazby je zfejmé, ze si banky uzivaji obdobi

relativné vysokych marzi.

., Ditvody jsou jednoduché a zdasadni zménu ocekdavam az v diisledku konkurencniho tlaku. K tomu dojde ve chvili,
kdy prvni velky hrac vyrazné zlevni, snizi urokové sazby a tim si ukroji ze své marze. Ostatni banky pak budou nuceny

také zlevnit, aby si udrzely klienty, “ uvedl Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

Podle Toma Kadetabka se banky do zleviiovani nyni nehrnou, protoze by Si niz§imi sazbami ,.kanibalizovaly* starsi

uveéry s vyssimi sazbami. Tito klienti by totiz logicky zadali o pfed¢asné refinancovani na nizsi sazbu, coz by pro
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banku znamenalo ztratu. Tento piiklad dobie ukazuje, jak hypotecni turistika, a to, Ze ji zdkonodarci umoznili, drzi
hypote¢ni sazby na vyssi trovni. Pokud by banky ziskaly dostateénou ,,injekci* z poplatkd za pied¢asné splaceni,

mohly by soucasné sazby byt nizsi.

., V soucasnosti si banky diky vyssim marzim vytvareji rezervy pro pripad predcasnych splatek a naklady tim prenaseji
na klienty. Situaci nezlepsila ani nova legislativa, kterd bankam umoznuje uplatnit o néco vyssi poplatek za predcasné
splaceni. Tento poplatek viak v nové podobé neni pro banky dostacujici, a navic se vztahuje pouze na nové smlouvy
uzavrené po 1. zari 2024. Nizsi sazby u hypotecnich uveéru tedy miizeme ocekdvat nejdrive béhem pristiho roku.
Rozhodné se vsak nedostaneme na urovné, kdy hypotecni sazby zacinaly cislem jedna nebo dvé. Takové obdobi se

jen tak nevrati, “ doplnil Tom Kadefabek.

Mésicni splatka klesla jen o dvé dvacetikorunové mince

Me¢sicni splatka hypote¢niho tivéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV) pfi
splatnosti 25 let a primérné nabidkové sazb€ 5,32 % p.a. ¢inila v listopadu 21 116 korun. V fijnu byla pii primérmé
nabidkové sazbé 5,34 % p.a. ve vysi 21 155 korun — mezimési¢né tedy klesla pouze o 39 K¢&. Od zacatku roku
poklesla o necelych 1 400 korun, protoze v lednu byla mésicni splatka 22 472 K¢. I to ukazuje, jak malo se letos

sazby zménily.

Mésicni splatka — vzorovy piiklad
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Urokové sazby - listopad 2024
Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1 rok 5,37 % 5,61 %
3 roky 5,04 % 5,29 %
5 let 523 % 5,48 %
10 let 5,63 % 5,81 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni prumeérnou nabidkovou sazbu hypotecniho wvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacdtku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priumérnych sazbdach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o primeérnych sazbach, kterée jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

je piehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvojl.

Swiss Life Select je predni finanén&poradenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finan¢nich feSeni v Evropé€ s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finan¢nimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliond klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 20 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CII750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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