)

SwissLife @&

Select
Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex prosinec 2024

Pokles sazeb hypoték na prelomu roku pozvolna zrychluje

Meésicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

pii priimérné nabidkové sazbé 5,22 % p.a. ¢inila v prosinci 20 909 korun.

Praha, 6. prosince 2024 — Urokové sazby hypoték podle Swiss Life Hypoindexu zaznamenaly v prosinci druhy
nejvyraznéjsi pokles v letoSnim roce — o desetinu procentniho bodu na hodnotu 5,22 %. Celkové letos sazby

hypoték klesly o 0,8 procentniho bodu. Pro srovnani, Ceska narodni banka (CNB) sniZila ve stejném obdobi

.....

vy

5,22 %. Za timto poklesem stoji snizeni nabidkovych sazeb nékolika bank, které si tak pravdepodobne pripravuji
pudu pro oziveni hypotecniho trhu v roce 2025, kdy lze ocekdvat dalsi pokles sazeb ivéri na bydleni, “ komentoval

vyvoj indexu Jifi Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex
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Primérna nabidkova sazba hypotecnich Gvéra podle Swiss Life Hypoindexu za mésic klesla o deset bazickych bodu,
z fijnovych 5,32 % na prosincovych 5,22 %. Po unoru 2024 (pokles o 36 bazickych bodi) jde o druhé nejvyrazngjsi
sniZeni v leto$nim roce. Je to také druhy nejvétsi pokles od tinora 2023, kdy urokové sazby hypoték méiené Swiss

Life Hypoindexem dosahly svého maxima 6,37 %.

Rok pozvolného sniZovani sazeb

,, Cely rok 2024 byl ve znameni postupného poklesu sazeb hypoték. Tento pokles viak nebyl tak vyrazny, jak se jeste
pocdtkem roku ocekavalo. Prestoze dvoutydenni repo sazba béhem roku klesla témér o 3 %, banky toto snizeni do
hypotecnich sazeb promitly jen castecne. Diivodut bylo nékolik. Jednim z nich byl nedostatecné vysoky strop ucelné
vynaloZenych nakladu, které klient plati pri predcasném splaceni, stanoveny zdkonem o spotrebitelskych nivérech.
Dalsim diivodem mohlo byt i to, ze si banky po letech nizkych marzi mohli ,, polepsit*. S blizicim se koncem roku
navic hrala roli skutecnost, ze banky jiz méely splnéné své letosni plany poctu poskytnutych uveérii, a proto se zacaly
spise pripravovat na rozjezd hypotecniho trhu na zacatku pristiho roku,“ uvedl Jifi Sykora, hypote¢ni analytik

spole¢nosti Swiss Life Select.

Jak nastup Trumpa miiZe ovlivnit ¢eské hypotéky

Vyvoj trokovych sazeb v roce 2025 bude podle Toma Kaderabka, vedouciho produktového oddéleni Swiss Life
Select, zaviset na dvou faktorech. Prvnim faktorem bude makroekonomické prostfedi, jak v CR, tak ve svété, a jeho
vliv na ¢eskou inflaci. S nastupem Donalda Trumpa do funkce realné hrozi naplnéni jeho slibil v podobé agresivni
celni politiky. To by mohlo znamenat zvyseni cen nejen pro americké, ale i evropské a Ceské spotiebitele. Lze proto
o¢ekavat, ze EU by reagovala odvetnymi cly. Tato cla a naruSeni dodavatelsko-odbératelskych fetézct by mohly vést

ke zvyseni inflace.

. Ceska ndrodni banka jiz avizovala, Ze by mohla iirokové sazby uvoliiovat pomaleji, pokud se ukdze, Ze inflace
nebude tak nizka, jak predpoklada. Svou roli sehraje i ceska koruna, ktera po americkych volbach oslabuje. Toto
oslabeni by mohlo CNB donutit k prestivce nebo vyraznému zpomaleni snizovani sazeb. Oslabujici koruna totiz
podporuje vyssi inflaci. Ackoliv se cenotvorba hypotecnich sazeb neridi zakladni irokovou sazbou CNB, smér a trend
pohybu sazeb jsou pro hypotéky dilezité. Hypotecni sazby se odvijeji od marze banky a urokovych swapi, které
predpovidaji budouci vyvoj sazeb, napriklad na t¥i nebo pét let, “ poznamenal Tom Kadetabek, vedouci produktového

oddéleni Swiss Life Select.
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Druhym faktorem, ktery ovlivni vysi hypoteénich sazeb v roce 2025, je konkurenéni prostiedi mezi bankami v CR.
Ceské banky si aktualng uzivaji vysokych marzi a zatim to nevypadi, Ze by s jejich snizovanim pospichaly.
Konkurenéni tlak je slaby a ¢eka se na reakci velkych bank. Snizeni sazeb by v§ak mohlo znamenat, Ze banky by
kanibalizovaly své diive€js$i uvery. Klienti by totiz ihned zadali o refinancovani svych hypoték, coz by bankam

ptineslo ztraty.

.1 zde se opét ukazuje problém hypotecni turistiky a skutecnost, Ze klient miiZe refinancovat starsi uvery prakticky
bez poplatku. Tato volnost pro klienty znamena obecné vyssi urokové sazby. Tento problém viak nevyresila ani loriska
novela zakona, a proto miizeme pocitat s tim, ze banky se do vyrazného snizovani sazeb nepohrnou, pokud konkurence

nezvoli agresivni cenovou politiku, “ doplnil Tom Kadefabek

,, Pokud nenastane nic neocekdvaného, Ize v pristim roce ocekavat dalsi pozvolny pokles sazeb hypoték pod 5 %.
Sazby zacingjici trojkou viak pravdépodobné ziistanou jen vzpominkou na minulost,” uzavira Tom Kadetabek,

vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.
Mésicni splatka klesla pod 21 tisic K¢

Me¢sicni splatka hypotecniho uvéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV) pfi
splatnosti 25 let a primérné prosincové nabidkové sazb¢é 5,22 % p. a. ¢inila 20 909 korun. Poprvé od dubna 2022 tak

klesla pod hranici 21 tisic K¢.

., Pro zdjemce o hypotéku je jisté potésujici, Ze diky prosincovému poklesu priimérné nabidkové sazby na 5,22 % se
snizila i spldtka, kterou by museli hradit bance kazdy mésic. Oproti obdobi na pocatku letosniho roku, kdy se sazby

pohybovaly pres 6,3 %, je splatka u 3, 5milionové hypotéky se splatnosti 25 let o vice nez 2 000 K¢ nizsi, “ uvedl Jiti

Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

v rv

Mésicni splatka — vzorovy piiklad
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Swiss Life HYPOINDEX
prumérna splatka
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Urokové sazby - prosinec 2024

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1rok 5,28 % 5,60 %
3 roky 4,94 % 5,28 %
5 let 511 % 544 %
10 let 5,54 % 571 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni priimérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uveru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacdtku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o primérnych sazbdach s
riiznymi fixacemi od krdtkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o priomeérnych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strdance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvojl.

Swiss Life Select je predni finanénéporadenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finanéni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé€ s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klienti. Akcie spolecnosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahmuje 20 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CII750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.
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V ptipadé€ zajmu o dal$i informace kontaktujte:
Miroslav Bene§ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316

E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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