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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex srpen 2024

Na levnéjsi hypotéky si musime jeSté chvili pockat

Mésicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let pii

priimérné nabidkové sazbé 5,42 % p. a. ¢inila v srpnu 21 326 korun.

Praha, 7. srpna 2024 - Urokové sazby hypoteénich uvéri v Cesku ziistavaji stile vysoké. Ceska narodni banka
(CNB) sice v srpnu opét sniZila zikladni dirokovou sazbu (tentokrit o &tvrt procentniho bodu na 4,5 %),
vétsina bank vsak stile pevné stoji na brzdovém pedalu a s poklesem hypoteénich sazeb nijak nespécha.
Vysledkem je srpnové sniZeni o 0,25procentniho bodu na strané CNB a jen 0 0,07procentniho bodu na strané
bank, méfeno primérnou nabidkovou sazbou hypoték podle Swiss Life Hypoindexu. Nicméné ,,ledy pomalu
roztavaji a uvidime, zda vysoce konkuren¢ni hypote¢ni trh priméje banky sniZit sazby jeSté vice a
okolo 4,5 %. ,,4 v roce 2025 bychom se mohli doékat hypotecnich sazeb na tirovni okolo 4 %,“ komentuje Tom

Kaderabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

Primérné nabidkova sazba hypotecnich uvéra podle Swiss Life Hypoindexu k 5. srpnu 2024 byla 5,42 % p. a. (v
cervenci to bylo 5,49 % p. a.). Za mésic klesla jen o sedm bazickych bodi. Od maxima z tinora 2023, kdy byla
urokova sazba podle Swiss Life Hypoindexu 6,37 % p. a., klesly troky u hypoték jen o 0,95procentniho bodu. Ve

stejném obdobi Ceska nérodni banka sniZila svoji kli¢ovou sazbu o 2,5procentniho bodu.

Srpen tak zvyraznil rozevirani nizek mezi kli¢ovou sazbou CNB a priimérnou nabidkovou sazbou hypoték, Nicméné
pomaleji tempo sniZovani Grokovych sazeb u hypoték (neZ u dvoutydenni repo sazby CNB) je do jisté miry
zpisobeno i tim, ze banky nastavuji své sazby podle dlouhodobéjsich sazeb, které jsou uréovany trzné. Nicméné

prostor pro pokles zde nepochybné je.
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Primérna nabidkova sazba 5,42 % p. a.

., Ceskd ndarodni banka snizila zdakladni tirokové sazby na svém poslednim zasedani 1. srpna 2024 0 0,25 % - tedy na
hodnotu 4,5 % p. a. Jde sice o snizeni nizsi, nez se ocekavalo, ale i tak jde o sniZeni. Naproti tomu vétsina bankovnich
domii na své hypotecni sazby nesahla a diky tomu se nabidkova urokova sazby hypoték pro tento mésic zastavila na
Cisle 5,42 % p. a. Doslo tak ke snizeni pouze o sedm bazickych bodii. A presto, Ze k mirnému snizovani dochadzi
prakticky kazdy mésic, vysledny efekt neni nijak oslnivy. Zustava tedy otdazkou, zda stale plati to, Ze banky nesnizuji
sazby, protoze si vytvari ,,polstar” pro pripadné predcasné splaceni uveri, na kterych, dle jejich vyjadrent,
prodélavaji z ditvodu nizkého stropu na poplatek za predcasné splaceni. Nebo, zda se banky pouze ,, hoji** za roky,
kdy se sazby, a tim padem i marze bank, pohybovaly na velmi nizkych hodnotdch, “ uvedl Jitfi Sykora, hypote¢ni

analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Kde budou sazby na konci roku?
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Podle Toma Kadetabka, vedouciho produktového oddéleni Swiss Life Select bude dalsi vyvoj hypotecnich sazeb

zalezet na tfech faktorech.

e Zaprvé - inflace. Ta klesla na dvé procenta a dostala se na cil CNB, ¢imz prekvapila nejen bankovni radu ale i
sazby a klesnou tak i urokové swapy, na jejichz zaklad¢ se ceny hypotecnich uvéra tvori.

e Zadruhé - konkurence. Konkuren¢ni boj bude tla¢it marze bank dolti a s nimi i nabizené urokové sazby. Je
otazkou, jak velky bude apetit klientti po hypote¢nich uvérech.

e Zatieti - jak moc velky polStar si budou banky tvorit proti hypotecni turistice. V zafi zacne platit novy
zéakon, kdy si banky budou moct uctovat poplatek az 1 % z nesplacené jistiny pii pred¢asném splaceni uveéru.
Banky ovSem pozadovaly poplatek ve vysi 2 % a da se tak oCekavat, ze se to klientim promitne v drazsich
hypote¢nich uvérech, potazmo vyssich urokovych sazbach. Zde bude hodn¢ zalezet na tom, co prevazi, tedy zda
boj o klienty a konkurence, anebo obava bank ze ztraty zptisobené pied¢asnym splacenim uvérd, jak to vidime

uz v dnesni dobé.

,, Pokud vezmeme v potaz aktuadlni makroekonomickou situace a odhady, je pravdépodobné, Ze hypotecni sazby by se
mohly ke konci roku pohybovat nad urovni 4,5 % a v roce 2025 bychom se mohli dockat hypotecnich sazeb na urovni
okolo 4 %. Ba co vic, treba se po dlouhé dobé objevi i hypotéky zacinajici trojkou, “ upozoriiuje Tom Kadetéabek,

vedouci produktového oddeleni Swiss Life Select.

Mésicni splatka opét o néco malo klesla

Megsicni splatka hypote¢niho tivéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV) pfi
splatnosti 25 let a primérné nabidkové sazb¢ 5,42 % p. a. byla v srpnu 21 326 korun. Od zac¢atku leto$niho roku
kleslao 1263 K¢.

Mésicni splatka — vzorovy priklad
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Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni prumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho wvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vyddvana vidy na zacdtku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priumérnych sazbdach s

ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak

miuize velmi snadno zjistit informaci o primeérnych sazbach, kterée jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

Jje prehledné zpracovano v interaktivnim grafu dostupnym na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvojl.

Swiss Life Select je predni finanéndporadenskou spole¢nosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti Svycarské financni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele financnich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
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Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi financnimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klienti. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéZ zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 20 nejvétsich spolenosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejniuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CII750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V pripad¢ zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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