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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex Fijen 2024
Uroky hypoték se pevné zabetonovaly nad 5 %

Meésic¢ni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priiomérné nabidkové sazbé 5,34 % p. a. ¢inila v Fijnu 21 155 korun,

Praha, 4. 7ijna 2024 - Urokové sazby hypote¢nich tivéri podle Swiss Life Hypoindexu se ani v Fijnu v podstaté
nezménily. Optimisticka oCekavani, Ze po prazdninach se v souvislosti se zménou poplatkii za predcasné
splaceni hypotéky a se spuSténim akénich zvyhodnénych nabidek vyraznéji snizi iroky, se nenaplnily. Jednim
z diivodii, pro¢ banky zabetonovaly sazby nad pétiprocentni hranici, je nenaplnéni ocekavani z pro né

vyhodnéjSich podminek (mySleno sankce viici klientiim) pro pired¢asné splaceni hypotéky.

Finanéni instituce totiz prosazovaly vyrazné piisnéjsi sankce za predCasné splaceni. To se ale nestalo a sank¢ni

poplatky jsou vyrazné mekci, nez banky chtély.

I nadale pokracuje velmi pozvolny pokles hypotecnich sazeb. Méreno Swiss Life Hypoindexem dosdhla v rijnu
priimérna nabidkova sazba hypotecnich uvérii hodnotu 5,34 %. Je videét, ze banky jesté nezohlednily dalsi snizeni zakladni
lirokové sazby ze strany Ceské narodni banky o 0,25 procentniho bodu z minulého tydne. Je ale otizkou, zda se banky
vitbec rozhodnou toto snizeni do svych hypotecnich sazeb néjak zapracovat. Nebo budou i naddle sazby snizovat

spise kosmeticky, “ uvedl Jiti Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

., Na zdklade dosavadniho postupu financnich instituci se da ocekavat, ze i dalsi vyvoj hypotecnich sazeb bude velmi

pozvolny. A uroky na konci letosniho roku tak budou hranici 4 % atakovat spise vyjimecné. Na druhou stranu tento
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vyvoj alespon neeskaluje ceny nemovitosti, které i nadale spise stagnuji nebo alespon stoupaji jen velmi pozvolnée,

komentuje vyvoj hypotecniho trhu Jiti Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Swiss Life Select.

Prumérna nabidkova sazba 5,34 % p. a.

Primérna nabidkova sazba hypotecnich aveérti podle Swiss Life Hypoindexu ¢inila k 2. fijnu 2024 5,34 % (v zafi to
bylo 5,38 %). Za mésic klesla jen o Ctyii bazické body, tedy stejné jako v zari. Letos primérna sazba klesla jen o
0,68 procentniho bodu. Vedle toho Ceska narodni banka (CNB) sniZila ve stejném obdobi svoji kli¢ovou sazbu o 2,5

procentniho bodu na aktualnich 4,25 %.

V soucasné dob¢ je rozdil mezi primérnou nabidkovou sazbou hypotecnich uvért podle Swiss Life Hypoindexu a
dvoutydenni repo sazbou CNB 1,09 procentniho bodu ve prospéch centralni banky. V kvétnu 2022, kdy byl Swiss
Life Hypoindex na stejné urovni jako nyni, byla sazba CNB 5,75 %, tedy rozdil ve prospéch bank ¢inil 0,42

procentniho bodu.
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex
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Nikdo se nedockal toho, co chtél

Vlada oc¢ekavala solidni pfijem z bankovni windfall tax. Nedockala se. Banky pro sebe o¢ekavaly vyrazné vyhodng&jsi
podminky (mysleno sankce vii¢i klientiim) za pfedcasné splaceni hypotéky. Nedockaly se. Zajemci o hypotecni uvéry

vvvvvv

neni vitézem. Za o néco delsi ¢ast provazu tahaji banky, nejvice trati zajemci o vlastni bydleni.

., Novela zakona upravujici podminky pro predcasné splaceni hypoték je bohuzel z pohledu bank nedostatecnd. V
extrémnich pripadech dokonce hrozi, Ze klient za hypotecni turistiku zaplati méné nez pred novelou, a to z ditvodu
vypoctu poplatku za predcasné splaceni, kdy se pocita s tzv. referencni sazbou. Proto ke zleviiovani sazeb s touto
novelou pravdépodobné nedojde. K vyraznéjsimu zlevnéni by mohlo dojit az v pristim roce,* poznamenal Tom

Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.
Mésicni splatka klesla o necelou stovku

Me¢sicni splatka hypote¢niho tivéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV) pfi
splatnosti 25 let a primérné nabidkové sazbé 5,34 % p. a. byla v fijnu 21 155 korun. V porovnani se zatim, kdy byla

21 248 korun, je to tedy pokles jen o necelou stokorunu. Od zacéatku letosniho roku klesla o 1434 K¢.

Mésicni splatka — vzorovy priklad
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Urokové sazby - fijen 2024
Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1 rok 5,39 % 5,62 %
3 roky 5,06 % 532 %
5 let 525 % 5,51 %
10 let 5,65 % 5,83 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni primeérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uveru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydaviana vidy na zacdtku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priumérnych sazbdach s
riiznymi fixacemi od krdtkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o priomeérnych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strdance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvojl.

Swiss Life Select je piedni finanénéporadenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 20 nejvétsich spoleénosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejnuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CII1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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