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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex leden 2026

Hypotéky mirné zdrazily. Sen ¢ekani na nizké sazby konci

v rwv

Mésicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priomérné nabidkové sazbé 4,94 % p. a. Cinila v lednu 20 337 korun.

Praha, 7. ledna 2026 - Pokles hypote¢nich sazeb se zastavil a zacatek roku 2026 prinesl prvni mirny rist. Podle
Swiss Life Hypoindexu se primérna nabidkova sazba v lednu zvySila na 4,94 %, coZ znamena narust o tri
bazické body. Jde o prvni drobny rist sazeb od lofiského l1éta. Podle expertii Swiss Life Select se hypote¢ni trh

dostal do faze stagnace, ve které je racionalnéjsi FeSit financovani nez vy¢kavat na dalSi pokles sazeb.
Trh nachazi novy normal

¥V roce 2025 se hypotecni sazby definitivné vzdalily extrémiim predchozich let. Trh uz nezazival dramatické
zdrazovani typické pro prelom let 2022 a 2023, zdroven se vSak sazby nevratily ani k mimoradné nizkym urovnim
z doby pred pandemii. Hypotecni trh se tak usadil v prostiedi ,,nového normalu®, kdy se urokové sazby pohybuji
na historicky spise prumérnych urovnich, které vsak pro ¢dast domacnosti stale predstavuji citelnou zatéz z hlediska

dostupnosti vlastniho bydleni, “ komentuje Jifi Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Na zacatku lofiského roku se primérna nabidkova sazba pohybovala mimé nad trovni 5,1 %, ¢imZ navézala
na klesajici trend z roku 2024. Béhem prvniho pololeti 2025 sazby dal velmi pozvolna klesaly, tempo snizovani v§ak
bylo oproti pfedchozimu roku zietelné pomalejsi. Banky do svych cenikli postupné promitaly o¢ekavany vyvoj
zédkladnich sazeb Ceska narodni banka, zaroven si viak zachovavaly vyraznou opatrnost. Pretrvavajici nejistota
ohledné dalsiho makroekonomického vyvoje, inflaéniho vyhledu i fiskalni politiky statu jim nedavala prostor

N

pro razantnéjsi Upravy sazeb smérem dolu.
Rok 2026: konec snii o levnych hypotékach

Ve druhé polovin€ roku 2025 vstoupil Swiss Life Hypoindex, a s nim i hypotecni sazby, do faze relativni stability.
Primérné nabidkové sazby se pohybovaly prevazné v zkém pasmu kolem 5 % a mezimé&si¢ni zmény byly

minimalni, ¢asto jen v fadu jednotek bazickych bodt. Hypotecni trh tim dal jasné najevo, Ze se usadil na nové
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rovnovazné urovni odpovidajici aktualnim ekonomickym podminkdm i dlouhodobégjsim ocekavanim bank.
Z pohledu klientl vSak tato stabilizace ve skuteCnosti znamena stagnaci — tedy obdobi bez vyrazné€jsiho zlepSeni

dostupnosti hypote¢niho financovani.

,, Tento vyvoj se potvrdil i na zacatku nového roku. V lednu 2026 dosahl Swiss Life Hypoindex hodnoty 4,94 %, coz
predstavovalo mezimésicni nariist o 3 bazické body oproti prosinci. Jde o technickou korekci po predchozi stagnaci.
Mirny pohyb vzhiiru odrazi opatrnost bank v prostredi pretrvavajicich inflacnich rizik a nejistoty ohledné dalsiho

makroekonomického vyvoje, “ uvedl Jifi Sykora, hypoteéni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Swiss Life Hypoindex prosinec 2026
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex
Navrat opatrnosti a poklesu sazeb

,,Pokles hypotecnich sazeb se definitivné zastavil. V loniském roce jsme sice jesté videli velmi mirné zleviiovani, ale
uz tehdy bylo ziejmé, Ze se trh blizi bodu zlomu. Ten se projevil v prosinci, kdy nékteré banky zacaly své hypotecni
sazby zvolna zvySovat. Tento vyvoj miize v omezené mire pokracovat i dal, nemélo by ale jit o nic dramatického, spise

o0 kosmetické upravy, “ vysvétluje Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

,, Guvernér Ceské narodni banky Ales Michl opakované uvedl, ze zdkladni urokové sazby v ekonomice klesat nebudou.
Bankovni rada je podle néj pripravena drzet vyssi sazby delsi dobu a nevylucuje ani jejich pripadné zvyseni, mimo
jiné v souvislosti s rostoucim statnim deficitem. Otdazkou samoziejmé zistava, jak se situace nakonec vyvine. Osobné

se priklanim k tomu, Ze sazby ziistanou delsi dobu beze zmény, a to vzhledem k aktualnimu nastaveni bankovni rady.
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Zaroven ale nevidim ani silny ditvod pro jejich dalsi zvysovani, “ ptedpoklada Tom Kadetabek, vedouci produktového

oddé€leni Swiss Life Select.

Inflace v Ceské ekonomice se v tuto chvili zdd byt pod kontrolou, koruna je pomérné€ silnd a stavajici uroven
trokovych sazeb by proto méla byt dostatetna. Nejvétsi nejistotu predstavuji zahraniéni vlivy, které Ceska republika
muze jen obtizné ovlivnit a které mohou mit na inflaci i nastaveni domdcich sazeb — a tedy i téch hypote¢nich - do

budoucna zasadni dopad.

,,Jiste ale je, ze Andrej Babis bude mit velmi slozité spinit soucasné slib nezvysovat statni dluh a zaroven zajistit
domdcnostem levnéjsi hypotéky. Vys$si zadluZeni statu totiz vede k vyssi inflaci, na coz by CNB mohla reagovat
zvySenim sazeb — a tedy drazsimi hypotékami. Alternativou by bylo dotovani hypoték z verejnych rozpocti, coz by se
ale v case znovu promitlo do vyssi inflace a drazsich uvérii. Proto nelze cekat, ze by hypotecni uvery v nejblizsi dobé
vyrazné zlevnily. A pokud by k tomu prece jen doslo, zaplatime to vsichni ze své kapsy, “ komentuje Tom Kaderabek,

vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.
Banky soutézi, ale plo$né slevy nepfijdou

V roce 2026 je tak namisté pocitat spiSe s pokracujici stagnaci nez s vyrazn¢jsimi pohyby trokovych sazeb. Ceska
narodni banka opakované zdUraziuje, Ze prostor pro rychlejsi snizovani zakladnich sazeb ziistava omezeny a bude

se odvijet pfedevsim od udrzitelného vyvoje inflace a celkové kondice doméaci ekonomiky.

Banky proto ve svych ocekdvanich vychazeji z toho, Ze se hypotecni sazby budou po vétSinu roku 2026 pohybovat
pfevazné v pasmu 4,5-5,0 %. Ptipadné poklesy maji mit spiSe pozvolny a selektivni charakter a nebudou znamenat

plosné zlevnéni hypoték napiic¢ celym trhem.

,Zasadni roli bude v roce 2026 sehravat konkurencni boj o bonitni klienty, predevsim pri refinancovani hypoték
sjednanych v letech 2020 a 2021. Pravé zde banky svedou nejtvrdsi souboj a nabidnou individualni slevy na
urokovych sazbach. Plosné zleviiovani hypoték ale na trhu cekat nelze pravdépodobné cekat,“ upozoriiuje Jifi

Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

., Hypotecni trh by tak mél v roce 2026 fungovat ve stabilnim a relativné predvidatelném prostiedi, v nemz se nevyplati
spekulovat na vyrazné dalsi snizovani urokovych sazeb. Klienti, kteri budou vyckavat v ocekavani zasadniho zlevnéni
hypoték, se ho s velkou pravdeépodobnosti nedockaji. Racionalnéjsi strategii je proto presunout pozornost od
nacasovani sazeb k dlouhodobému financnimu planovani — tedy k optimalizaci splatek, volbé délky fixace a
promyslené kombinaci financovani bydleni s dalsimi investicnimi a zajistovacimi ndstroji, “ uzavira Jiti Sykora,

hypotecni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Stranka (3 z 5)



Mésicni splatka mirné vzrostla
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Meésicni splatka hypote¢niho uvéru ve vys$i 3,5 milionu korun sjednané¢ho do 80 % odhadni hodnoty nemovitosti

(LTV) se splatnosti 25 let pfi primérné nabidkové sazbé 4,94 % p. a. se na pocatku ledna 2026 mirné€ zvysila na 20

337 K¢.

Mésicni splatka — vzorovy priklad

Swiss Life HYPOINDEX
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Priimérné nabidkové sazby u jednotlivych fixaci

Urokové sazby — leden 2026

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1 rok 4,95 % 5,29 %
3 roky 4,61 % 4,97 %
5 let 4,83 % 5,18 %
10 let 5,37 % 5,69 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan Cislem, které odrdzi aktualni priumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vzdy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priimérnych sazbach s

riiznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
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miuize velmi snadno zjistit informaci o primernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Vse

Jje prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je predni finanéndporadenskou spole¢nosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti Svycarské financni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele financnich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi financnimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientti. Akcie spolecnosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zafazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spoleénosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a ¢tvrtletné Index ¢eského investora CII750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V piipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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