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Tiskova zprava
Swiss Life Hypoindex duben 2026

Hypotéky zdrazily nejvice od l1éta 2022. Reaguji na napéti

ve svété

Mesicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priimérné nabidkové sazbé 5,18 % p. a. ¢inila v dubnu 20 832 korun.

Praha, 9. dubna 2026

Hypotecni trh rychle zareagoval na ekonomické dopady konfliktu na Blizkém vychodé a hypotecni sazby
prudce vzrostly. JeSté v bireznu 2026 dosahovala priimérna nabidkova sazba 4,89 %, coz davalo nadéji na
pozvolné zleviiovani hypoték. Vilka s iranem a omezeni dopravy v Hormuzském prilivu viak situaci vyrazné
zménily. V dubnu vzrostla primérna sazba na 5,18 %, coZ predstavuje mezimési¢ni narust o 0,29procentniho

bodu. Jde o nejvyraznéjsi zménu za posledni obdobi.

,, Cesky hypotecni trh zazil v dubnu nejvyraznéjsi riist virokovych sazeb od léta 2022. Podle Swiss Life Hypoindexu
se prumerna nabidkova sazba béhem jediného mésice zvysila o 29 bazickych bodii a index se po delsi dobé opét
dostal nad hranici péti procent. Aktudlné cini 5,18 %, coz je nejvyssi hodnota od prosince 2024, Jiti Sykora,

hypotecni analytik spolecnosti Swiss Life Select.
Splatky rostou o stovky korun

Rust sazeb se okamzité promita do mési¢nich splatek novych uveért, které se zvysuji o stovky korun. Pro doméacnosti

planujici potizeni bydleni to znamena dal$i zhorSeni dostupnosti hypote¢niho financovani.

Nejvyraznéjsi zdrazeni zasahlo Gvéry s tiiletou a pétiletou fixaci. U hypoték s LTV do 80 % vzrostly sazby u tfileté
fixace o 38 bazickych bodli a u pétileté¢ fixace o 35 bazickych bodd. Pravé tyto fixace patii dlouhodobé k

nejzadanéjsim, coz dopad rastu dale zesiluje.

Dubnovy vyvoj muze signalizovat zménu trendu. Po obdobi relativni stability se banky vraceji k opatrnéj$imu
piistupu a do cen hypoték promitaji vyssi naklady na financovani i zvySenou nejistotu na finan¢nich trzich. Dalsi

vyvoj bude zaviset piedev§im na mé€nové politice a makroekonomickych datech v nasledujicich mésicich.
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., Urokové sazby hypoték v Cesku dnes neurcuje pouze Ceskd néarodni banka nebo domdci ekonomika. Stdle vétsi viiv
na ne maji i globalni geopoliticke faktory. Konflikt na Blizkém vychode zvySuje nervozitu na financnich trzich a
investori v takovem prostredi zohlednuji riziko vyssi inflace. To se nasledné promita i do urokovych sazeb. Rostou
ceny energil, zejména ropy, a banky na to reaguji zdrazovanim hypotecnich uveri, protoze se jim zvysuji naklady na

financovani, “ komentuje Tom Kadefabek, vedouci produktového odd€leni Swiss Life Select.
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Co stoji za ristem sazeb

Duivodii, pro¢ se hypotecni sazby opét vydaly smérem vzhuru, je n€kolik. Kli¢ovou roli hraje vyvoj na finan¢nich
trzich, zejména rist tirokovych swapl na mezibankovnim trhu. Prave tyto sazby predstavuji pro banky cenu penéz
na del$i obdobi a ptimo ovliviiuji, za kolik jsou schopny fixovat hypotecni Givéry. V poslednich tydnech dochéazi k

jejich rustu, ktery se s uréitym zpozdénim promita i do nabidkovych sazeb hypoték.

,, Tento vyvoj casto piedbihd samotné kroky Ceské ndarodni banky. Zatimco zdkladni sazby mohou stagnovat nebo
dokonce klesat, trzni oc¢ekavani budouct inflace a celkového ekonomického vyvoje tlaci dlouhodobé sazby smérem
nahoru. Banky tak nereaguji pouze na aktualni nastaveni menové politiky, ale predevsim na ocekdavani financnich
trhit. Pokud se objevi signaly, zZe inflace neklesd dostatecné rychle nebo ze by mohlo dojit k opetovnému zprisnéni

ménove politiky, projevi se to pravé riustem swapovych sazeb a ndsledné i hypotecnich uroki, *“ uvedl Jifi Sykora,

hypotecéni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.
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Vedle toho hraje roli i samotna strategie bank. Po obdobi, kdy n¢které instituce aktivné snizovaly sazby a snazily se
podpofit poptavku po tvérech, dochazi nyni k urcité korekci. Banky vice zohlediuji naklady na financovani a zaroven

si chrani své urokové marze. Vysledkem je navrat sazeb zpét nad hranici péti procent.

, V tuto chvili banky spise vyckavaji, protoze dalsi vyvoj bude klicovy. Pravé nejistota na trzich je dnes hlavnim
faktorem, ktery ovliviiuje hypotecni sazby. Rychlé zleviiovdni proto nelze ocekavat. Naopak, pokud by napéti
pretrvavalo delsi dobu, miize se promitnout do vyssi inflace a udrzet urokové sazby na vyssich urovnich po delsi
obdobi. Naopak rychlé uklidnéni situace by mohlo prinést stabilizaci a postupny pokles sazeb,* dopliuje Tom

Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.
Rozhodovani klientii je sloZitéjsi

., V nasledujicich mésicich lze ocekavat kolisani sazeb kolem hranice péti procent. Dalsi vyvoj bude zaviset predevsim
na inflaci, krocich Ceské ndrodni banky a situaci na financnich trzich,” uvedl Jifi Sykora, hypotecni analytik

spole¢nosti Swiss Life Select.

Zakladni scénaf pocita s tim, ze se hypote¢ni sazby budou v pribéhu roku pohybovat ptiblizné v pasmu 4,7 az 5,3
%. Vyraznéjsi pokles by byl mozny pouze v ptipadé rychlejsiho odeznéni infla¢nich tlakti a dals§iho uvolnéni ménové
politiky. Naopak v ptipadé€ jejich opétovného zesileni nelze vyloucit ani dalsi zdrazeni hypoték. Soucasny vyvoj
potvrzuje, Ze hypotecni sazby se nefidi pouze rozhodnutimi centralni banky, ale predevs§im ocekavanim financnich

trhii. Pravé proto se mohou ménit diive, nez Ceska narodni banka ptistoupi k Gpraveé svych sazeb.

., Rozhodovani klientii tak dnes neni jednoduché. Pokud nékdo potrebuje resit nakup nebo refinancovani bez odkladu,
pripadné preferuje jistotu, dava smysl neotalet a zvolit hypotéku jiz nyni, idealné s kratsi fixaci. Ta ponechava prostor
reagovat na pripadny pokles sazeb v budoucnu. Klienti, kteri naopak nespéchaji, mohou vyckavat na priznivejsi
podminky. Je vSak nutné pocitat s tim, Ze vyvoj je mimoradné nejisty a silné zavisly na vnéjsich faktorech. Hypotecni
sazby tak dnes stdle vice odrdzeji nejen ekonomicka data, ale i globalni deéni. Pri rozhodovani je proto klicové si
ujasnit, zda chci jistotu i za cenu vyssich nakladii, nebo verim v brzké uklidnéni situace, ** upozornuje Tom Kadefabek,

vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.
Mésicni splatky vyrazné vzrostly

Me¢sicéni splatka hypoteéniho avéru ve vysi 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV)

pti splatnosti 25 let a primérné nabidkové sazbé 5,18 % p. a. vzrostla o 591 K¢ na 20 832 K¢.

., Dubnovy nariist ma primy dopad na klienty. U hypotéky ve vys$i 3,5 milionu korun se splatnosti 25 let se oproti

minulému mésici zvysi mésicni splatka priblizné z 20 241 K¢ na 20 832 K¢, tedy zhruba o 591 K¢ mesicne. V
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absolutnim vyjadreni se miize jednat o zdanlivé malou zménu, v souctu za celé fixacni obdobi vsak predstavuje

vyznamny zasah do rodinného rozpoctu. U vyssich uveri nebo delsich splatnosti je tento dopad jesté vyraznejsi,

uzavira Jifi Sykora, hypote¢ni analytik spolecnosti Swiss Life Select.
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Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni priumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priumérnych sazbdach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o primernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

Jje prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je predni finanénéporadenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CI1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene$ Milan K¥riz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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