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Tiskova zprava
Swiss Life Hypoindex kvéten 2026

Hypotéky brzdi svétova nejistota. Sazby se drzi

nad pétiprocentni hranici

Mesicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priiomérné nabidkové sazbé 5,19 % p. a. ¢inila v kvétnu 20 858 korun.

Praha, 7. kvétna 2026 - Hypote¢ni sazby se v kvétnu podle Swiss Life Hypoindexu zvysily na 5,19 %. Trh dal
svazuji geopoliticka rizika, cena ropy, infla¢ni oCekavani a vyssi urokové swapy. Bez uklidnéni ve svété nelze
¢ekat rychly navrat k levnéjSim hypotékam, a proto roste vyznam spravné volby banky, délky fixace i
nacasovani jednani. Zejména domacnosti pi‘ed refixaci by mély nové podminky FeSit s nékolikamési¢nim

predstihem.

,, Priimérnad nabidkova sazba hypoték se v kvetnu 2026 zvysila na 5,19 %. Oproti dubnovym 5,18 % jde pouze o nariist
o 0,01procentniho bodu. Na prvni pohled nic zdasadniho. DiileZitéjsi, nez samotnd mezimésicni zmena je vsak

skutecnost, ze se hypotecni trh po dubnovém skoku usadil zpét nad pétiprocentni hranici a zatim nenachazi jasny

vy
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Stranka (1 z 5)




)

SwissLife @&

Select
iran, ropa a inflace: pro¢ banky nezleviiuji

,, 10, co skutecné hybe hypotecnimi sazbami, je uplné néco jiného. Rozhoduje stav ekonomiky, inflace, vyvoj ve svete,
financni trhy a postup centrdlnich bank. Soucasnd geopolitickd nejistota, véetné napéti kolem Iranu a Hormuzského
priilivu, drzi sazby hypoték nad hranici péti procent a v dohledné dobé nedava prostor pro jejich vyraznéjsi pokles.
Rostouct obavy z navratu inflace situaci dal komplikuji. Pokud se mezindrodni napéti rychle neuklidni, mohou se
vyS$si ceny energii a dopravy znovu propsat do celé ekonomiky. V takovém prostredi banky sazby sniZovat nebudou.
Jednoduse by se jim to ekonomicky nevyplatilo,” upozornuje Tom Kadefabek, vedouci produktového oddéleni Swiss

Life Select.

,,Je potreba Fict i druhou neprijemnou pravdu. Banky snizuji sazby hypotecnich uvéri zpravidla pomaleji, nez je
zvySuji. Sanci na jejich zvySeni casto vyuziji rychle. A neni se cemu divit: jejich prioritou je zisk, nikoli rychlé
zleviiovani uveru. Ke zmené pristupu a skutecnému poklesu sazeb je proto potieba jasny signdl, Ze se ekonomicka

situace dlouhodobé zlepsuje, “ komentuje Tom Kaderabek.

Rozdil mezi kratkymi a dlouhymi fixacemi se v poslednich mésicich vyrazné prohlubuje. Zatimco jesté pied rokem
¢inil rozdil mezi nimi zhruba 35 bazickych bodi, nyni dosahuje uz 84 bodu. U tfileté fixace se aktualn€ pohybuje

sazba kolem 4,90 procenta, zatimco desetileta fixace vystoupala az na 5,74 procenta.
Hypotéky urcuji dlouhodobé penize

Hlavnim faktorem nejsou kroky Ceské narodni banky, ale vyvoj na finanénich trzich — zejména urokové swapy. Ty
urcuji cenu dlouhodobych penéz pro banky a maji pfimy vliv na tvorbu hypotecnich sazeb. V poslednich tydnech se

swapoveé sazby drzi vysoko, coz bankam neumoziuje hypotéky zleviiovat.

,, Prave tento nesoulad mezi kroky centralni banky a vyvojem trinich sazeb je pro soucasnou situaci typicky.
Hypotecni sazby dnes nereflektuji pouze aktualni stav ekonomiky, ale predevsim ocekavani jejiho budouctho vyvoje.
Pokud financni trhy predpokladaji, Ze inflace bude klesat pomaleji nebo ze ménova politika ziistane déle restriktivni,
promitne se to okamzité do cen dlouhodobych penéz — a tedy i hypoték, “ uvedl Jifi Sykora, hypotecni analytik

spolecnosti Swiss Life Select

Do hypotecniho trhu zaroven zac¢inaji promlouvat regulatorni a trzni zmény, zejména piisnéjsi pristup k financovani
investi¢nich nemovitosti. Opatrn€js$i posuzovani Gvérti na nemovitosti uréené k pronajmu muze mirn¢ ochladit
investi¢ni poptavku. Tento faktor sice neplisobi pfimo na vysi hypote¢nich sazeb, ale ovliviiuje celkovou dynamiku
trhu. Slabsi aktivita investord mize ¢aste¢né zmirnit tlak na rist cen nemovitosti, zaroven vSak bankam ubira ¢ast

produkce, coz muze vést k selektivnéjsimu piistupu ke klientim.
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Kratsi fixace dava Sanci, delsi jistotu

Hypotecni sazby se pravdépodobné budou drzet v pdsmu kolem péti procent. Rychly pokles je podle aktudlnich dat

nepravdépodobny. Realnéjsi je stagnace s mirnymi vykyvy podle vyvoje inflace, ekonomiky a trznich ocekévani.

,,Pro klienty, kterym se blizi konec fixace, to znamenda jediné: resit situaci vcas. Vyplati se zacit jednat nékolik mesicu
3

pred koncem fixace, aby byl prostor pro individualni nabidky bank nebo reakci na pripadné zmeny na trhu, *

doporucuje Jiti Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Swiss Life Select.

,, Kratsi fixace mohou byt vhodné pro ty, kteri veri v pokles sazeb v horizontu nekolika let a jsou ochotni prijmout
Vy$$i riziko. Delsi fixace naopak poskytuji stabilitu a ochranu pred dalsim ristem sazeb — coz miize byt v nejistém

prostredi zasadni pro mnoho domdcnosti, “ upozornuje Jifi Sykora.

Rust sazeb se okamzité promita do rodinnych rozpoétii. U modelové hypotéky ve vysi 3,5 milionu korun se splatnosti
25 let vzrostla mési¢ni splatka z bieznovych 20 240 korun na zhruba 20 858 korun. Rozdil pfiblizné¢ 600 korun

mesi¢né mize béhem celého fixaéniho obdobi znamenat desitky tisic korun navic.
Na levnéjsi hypotéky musi dat signal trh, ne politika

,, Piil roku po volbach jsou hypotecni sazby zhruba o piil procentniho bodu vyse. A to navzdory tomu, Ze soucasna
viada pred volbami slibovala na billboardech levnejsi hypotéky. Stacilo néekolik mésicii a realita politickd hesla
rychle obnazila. Ukazuje se totiz neprijemnd pravda: viada ma na cenu hypoték jen velmi omezeny, v praxi témer
nulovy primy viiv. Jakykoli pokus politikit ,,zlevnit hypotéky“ navic vidy néco stoji. Typicky znamena zdasah do
statniho rozpoctu, tedy ucet pro danové poplatniky. A co hir, podobna opatreni mohou prilévat olej do ohné: pokud
podporuji poptavku, ale neresi nedostatek byti, tlaci ceny nemovitosti dal vzhiiru. Vysledek pak miize byt presné
opacny, nez politici slibovali. Bydleni neni dostupnéjsi. Jen drazsi,” komentuje Tom Kadetabek, vedouci

produktového oddéleni Swiss Life Select.

., Levnéjsi hypotéky tedy neprijdou z politickych billboardii. Prijdou az ve chvili, kdy se uklidni inflace, stabilizuje
globalni situace a financni trhy dostanou jasny signdl, Ze cena penéz miize jit bezpecné dolu. Do té doby je potreba

pocitat spise s opatrnosti bank nez s rychlym obratem k nizsim sazbam, ““ uzavira Tom Kadetabek.
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Mésicni splatka — vzorovy priklad

Swiss Life HYPOINDEX
prumérna splatka
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Priimérné nabidkové sazby u jednotlivych fixaci

Urokové sazby — kvéten 2026

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1 rok 4,99 % 5,28 %
3 roky 4,90 % 5,21 %
5 let 5,15% 5,46 %
10 let 5,74 % 5,99 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan Cislem, které odrdzi aktualni priumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vzdy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.
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Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o primérnych sazbach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o primernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je piedni finanénéporadenskou spole¢nosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluZby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi financnimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientti. Akcie spolecnosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zafazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahmuje 30 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejnuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CII1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V piipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes(@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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