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Tiskova zprava
Swiss Life Hypoindex Cerven 2026

Hypotéky zdrazuji a drzi se nad péti procenty. Rozhodovat

budou fixace a vyjednavani s bankou

Meésicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priimérné nabidkové sazbé 5,30 % p. a. ¢inila v ¢ervnu 21 082 korun.

Praha, 9. ¢ervna 2026 - Swiss Life Hypoindex v ¢ervnu vzrostl na 5,30 % a potvrdil, Ze hypote¢ni trh ma za
sebou tii mésice citelného zdrazovani. Modelova splatka avéru 3,5 milionu korun se od bi'ezna zvysila o vice
neZ osm set korun mési¢né. Domacnosti proto budou muset vice pocitat, porovnavat nabidky bank a peclivéji

zvaZovat, jak dlouhou fixaci zvolit.

,.Jesté v bireznu byly hypotéky pod péti procenty. V cervau uz Swiss Life Hypoindex ukazuje 5,30 %. Cesky hypotecni
trh tak zaziva neprijemné vystrizlivéni: od biezna do cervna primérna nabidkova sazba vzrostla o 0,41 procentniho
bodu. Jen oproti kvétnu jde o nariist o 0,11 procentniho bodu. Samotnd mezimeésicni zmeéna by jeste nemusela piisobit
dramaticky, posledni mésice ale jasné ukazuji, Ze levnéjsi hypotéky se zajemciim o bydleni znovu vzdaluji, “ uvedl Jifi

Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.
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SwissLife
Banky budou bojovat o klienty spiSe slevami neZ ploSnym zlevnénim

O dlouhodobém trendu je zatim pfedcasné mluvit, smér poslednich mésici je ale zfejmy. Obdobi, kdy se sazby
pozvolna posouvaly doli, se minimalné prozatim uzavielo. Vyssi trzni sazby, opatrnost bank a nejistota na finan¢nich
trzich vytvareji prostiedi, ve kterém bude ndvrat k levnéj$im hypotékam obtizny. V nésledujicich mésicich tak nelze

vyloucit dal§i mirné zdrazovani, ptipadné stagnaci sazeb nad pétiprocentni hranici.

Pro domacnosti, které¢ planuji nakup nemovitosti, je to jasny vzkaz: navrat sazeb pod pétiprocentni hranici se
vzdaluje. Trh vstupuje do faze, v niz uz nebude stacit ¢ekat na lepsi nabidky. Rozhodovat bude pecliva kalkulace,

spravné zvolena fixace, porovnani bank a realisticky pohled na vlastni rozpocet.

,, Ve druhé poloviné roku necekam zZadny rychly obrat smérem k nizsim sazbam. Financni triy bankam zatim nedavaji
prostor k plosnému zleviiovani hypoték. Pravdépodobnéjsi je scénar, ze se priumérné sazby budou drzet kolem péti
procent a rozdily mezi nabidkami jednotlivych bank porostou. Boj o klienty se tak bude odehravat hlavné pres
individualni slevy, akcni nabidky a nastaveni dalsich podminek uveru, nikoli pres vyrazné snizovani zakladnich

sazebnikovych sazeb, “ upozoriuje Jifi Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.
Politicky tlak hypotéky nezlevni

,, Predvolebni sliby o levnéjsich hypotékdch narazily na realitu. Hypotecni sazby ziistavaji nad pétiprocentni hranici
a ocekdvané vyraznéjsi zlevnéni se nekond. Debata se navic posunula od slibii k primému tlaku na Ceskou néarodni
banku. Andrej Babis verejné vyzval guvernéra Alese Michla ke sniZovani urokovych sazeb. To je politicky

vvvvvv

fikd Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

., Vliv politikit na cenu hypoték je ve skutecnosti velmi omezeny. Jedinou primou cestou, jak by viada mohla hypotéky
vyraznéji zlevnit, jsou riizné formy statni podpory nebo dotaci. Ty by ale zatiZily verejné rozpocty a mohly by dal
podporovat inflaci. A pravé obavy z navratu inflacnich tlakii jsou jednim z hlavnich divodii, pro¢ Ceska ndrodni

banka postupuje pri snizovani sazeb velmi opatrné, “ upozoriuje Tom Kadetabek.

,, Nejde pritom jen o domdci ekonomiku. Centralni bankéri sleduji také vyvoj ve svété, geopoliticka rizika, obchodni
spory, ceny energii a dalsi faktory. V prostiedi, kde navrat inflace ziistava realnym rizikem, bude CNB jen téZko
hledat duvod pro rychlejsi snizovani sazeb. Pro zdjemce o viastni bydleni to znamend jediné: v nejblizsich mésicich
nelze pocitat s vyraznym poklesem hypotecnich sazeb. Levnéjsi hypotéky neprinese politicky tlak. Prinese je az
prostredi, ve kteréem budou inflacni rizika skutecné pod kontrolou, “ dodava Tom Kadefabek, vedouci produktového

oddéleni Swiss Life Select.

Stranka (2 z 5)



f=

SwissLife
Rok lépe sjednanych hypoték

Rok 2026 nebude rokem levnych hypoték. Mtze ale byt rokem 1épe sjednanych hypoték. Trh se posouva do faze, ve
které uz nerozhoduji velké skoky sazeb, ale detaily: naasovani, volba fixace, struktura Givéru a schopnost vyuzit
ptilezitosti, které jednotlivé banky nabidnou. Pravé v tom bude rozdil mezi prumérnou a skute¢né dobie sjednanou

hypotékou.

,,Stale vetsi vyznam proto ziskava ditkladné porovnani nabidek, véasné jednani s bankou a aktivni prdace s moznostmi
refinancovani. V prostredi, kde se primérné sazby drzi kolem péti procent, miize dobre pripraveny klient ziskat
vyrazné lepsi podminky nez ten, kdo prijme prvni nabidku, “ doporucuje Jifi Sykora, hypotecni analytik spolecnosti

Swiss Life Select.

evwr

Vyznamnym tématem zistava také volba délky fixace. Jest¢ pfed rokem fada klientl volila krat$i fixace s
ocekavanim, ze sazby budou dal klesat. Aktualni vyvoj ale ukazuje, Ze tak jednoduché to nebude. Kratsi fixace mtze
prinést nizsi sazbu na vstupu a moznost vyuzit piipadny budouci pokles. Zaroven vsak nese riziko, ze pti dalsi refixaci
budou sazby vys nez dnes. Delsi fixace naopak poskytuje veétsi jistotu splatky a ochranu pted piipadnym

pokracovanim ristu.

vy

sazebniku. Mélo by vychazet z financni situace klienta, jeho tolerance k riziku, planit do budoucna i z toho, jak velkou

Jjistotu pri splaceni potrebuje, “ uvedl Jiti Sykora.
Dostupnost bydleni zhorsuji i ceny nemovitosti

Z pohledu zajemci o vlastni bydleni vSak dnes nerozhoduje jen vySe irokovych sazeb. Stale vétsi roli hraji samotné
ceny nemovitosti. V fadé regionil se byty i rodinné domy znovu vraceji k rlstu, zatimco piijmy domacnosti rostou
pomaleji. Vysledkem je, ze 1idé si ¢asto neberou jen drazsi hypotéku, ale také vyrazné vyssi uvér nez pred nekolika

lety.

,,Dobre to ukazuje jednoduchy priklad. Byt, ktery bylo jesté pred nékolika lety mozné poridit za 5 milioni korun,
dnes v rade vetsich mest stoji 6 az 7 miliomi korun. Pri financovani 80 % kupni ceny hypotékou znamena
sedmimilionova nemovitost uver zhruba 5,6 milionu korun. Pri soucasné priumeérné sazbé 5,30 % a splatnosti 30 let
se mesicni splatka pohybuje okolo 31 000 korun. Jeste pred nékolika lety pritom obdobna nemovitost vyzadovala
splatku vyrazné nizsi. Pro radu domdcnosti tak neni hlavnim problémem jen samotna sazba, ale kombinace vyssi

vevr

spole¢nosti Swiss Life Select.
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Splatky rostou rychle

Rist hypotecnich sazeb se zacind citelné promitat do rozpocti domacnosti. U modelové hypotéky ve vysi 3,5 milionu
korun se splatnosti 25 let vzrostla mési¢ni splatka z bfeznovych 20 240 korun na ¢ervnovych zhruba 21 082 korun.
Béhem jediného ctvrtleti tak dluznici plati o 842 korun mésicné vice, coz miize v rdmci celého fixacniho obdobi
znamenat desitky tisic korun navic. Tento vyvoj potvrzuje, Ze i relativn€ malé pohyby sazeb maji v dlouhodobém

horizontu vyrazny dopad na rodinné rozpocty.

Mésicni splatka — vzorovy priklad

Swiss Life HYPOINDEX
primérna splatka
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Priimérné nabidkové sazby u jednotlivych fixaci

Urokové sazby — erven 2026

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1 rok 5,09 % 5,38%
3 roky 5,01 % 5,32 %
5let 5,27 % 5,57 %
10 let 5,84 % 6,10 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex
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Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni prumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho wvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o primérnych sazbach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o primernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

Jje prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je predni finanénéporadenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé€ s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 milioni klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spoleénosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejnuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CI1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V piipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes(@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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