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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex Cervenec 2026:

Hypotéky jsou zpét na urovni z listopadu 2024

Meésicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

pFi priomérné nabidkové sazbé 5,32 % p. a. cinila v ervenci 21 110 korun.

Praha, 9. cervence 2026 - Hypotec¢ni sazby vstupuji do druhé poloviny roku nad pétiprocentni hranici. Swiss
Life Hypoindex v ¢ervenci vzrostl na 532 % a dalSi vyvoj bude zaviset hlavné na dlouhodobych trznich
sazbach, inflac¢nich rizicich a konkurenc¢nim boji bank. Hypotéka dnes proto neni jen otazkou sazby, ale celé
strategie financovani. Rozdily mezi bankami, délkami fixaci a individudlnimi nabidkami mohou mit vétsi
dopad neZ samotny mezimési¢ni pohyb primérné sazby. Kdo resi nové bydleni nebo refixaci, musi pocitat

rychleji a presnéji nez v dobé, kdy troky klesaly.

,,Cesky hypoteéni trh zaZil v ervenci dal§i nepiijemné prekvapeni. Swiss Life Hypoindex vzrostl poétvrté v fadé a
dostal se na 5,32 %. Hypotéky se tak vratily na Groven z listopadu 2024 a jarni nadéje na trvalejs$i navrat sazeb pod

pétiprocentni hranici se rychle rozplynula,* uvedl Jifi Sykora, hypotec¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.
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Nejvyhodnéjsi zistavaji podle aktualnich dat hypotéky s tfiletou fixaci, kde se prumérna nabidkova sazba pohybuje
kolem 5,02 %. Nejdraze naopak vychazeji desetileté fixace s primérnou sazbou 5,86 %. Rozdil mezi kratkym a
dlouhym zavazkem tak zlistdva vyrazny. Pro domécnosti proto dnes nerozhoduje jen to, u které banky hypotéku

sjednaji, ale také jak dlouho si soucasnou sazbu nechaji zafixovat.
Repo sazba neni cely piibéh

Hypotecni trh vstupuje do druhé poloviny roku s jasnym signalem: tlak na rist sazeb nekonéi a dostupnost
financovani se dal zhorsuje. Pro zajemce o vlastni bydleni to znamena nutnost pecliveé zvazovat naasovani i strukturu

uveéru — a pocitat s tim, ze levnéjsi hypotéky se zatim nevraceji.

., Ceska narodni banka v cervau zvysila dvoutydenni repo sazbu na 3,75 %. Mohlo by se proto zdat, Ze pravé tento
krok je hlavnim diivodem riistu hypotecnich sazeb. Ve skutecnosti je situace slozitejsi. Banky pri stanovovani
urokovych sazeb sleduji predevsim vyvoj dlouhodobych trznich sazeb, zejména urokovych swapii. Ty odrdzeji
ocekavani financnich trhii ohledne budouci inflace, ekonomického riistu i ménové politiky a predstavuji skutecné
naklady bank na dlouhodobé financovani hypoték. Rozhodnuti CNB je proto pouze jednim z faktorii, nikoli jedinym

@

impulzem pro zménu hypotecnich sazeb, “ fekl Jiti Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.
Trh se uklidiiuje, levnéjsi hypotéky ale zatim nepiichazeji

1 kdyz hypotecni sazby i v cervenci mirné vzrostly, u ¢asti bank uz ale bylo patrné spise zastaveni zdrazovani nez
dalsi tlak na rist. Diky prozatimnimu uklidneni situace na Blizkém vychodé castecné polevily obavy z ndavratu vyssi
inflace. To se pozitivneé promitlo do vyvoje delsich urokovych swapui, od nichz se hypotecni sazby odvijeji. Nenaplnily
se ani scéndre, podle kterych mélo cervnové zvyseni zdakladni virokové sazby CNB vést k dalsimu zdrazeni hypoték.
Trh s timto krokem dopredu pocital. Ceskd narodni banka navic vyslala jasny signdl, Ze je pripravena proti inflaci
dal postupovat razantné, coz prispelo ke zklidnéni dlouhodobych trznich sazeb,“ tika Tom Kaderabek, vedouci

produktového oddéleni Swiss Life Select.

,, V' dalsich mésicich proto ocekdvam spiSe stagnaci hypotecnich sazeb s moznosti jejich mirného poklesu. Banky ale
se zleviiovanim pravdépodobné nebudou spéchat. Budou cekat na dalsi ekonomicka data a potvrzeni, Ze se inflacni
rizika skutecné podarilo dostat pod kontrolu. ZkuSenost navic ukazuje, ze komercni banky sazby zpravidla sniZuji
pomaleji, nez je zvysuji. Klicove bude predevsim udrzeni klidnéjsi geopoliticke situace, zejména na Blizkém vychode,
a pokracujici pokles inflacnich rizik. Pokud se tyto predpoklady naplni, mohl by se ve druhé poloviné roku oteviit

prostor pro pozvolné zleviiovani hypoték, *“ komentuje Tom Kaderabek.
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Kratka, nebo dlouha fixace?

Aktuélni situace meéni pohled na délku fixace. Jeste pred nékolika mésici fada klientd predpokladala, ze sazby budou
pokracovat v poklesu, a proto dévala pfednost jednoleté nebo tiileté fixaci. Dnesni vyvoj vSak ukazuje, zZe tento

scénar uz neni tak jednoznacny.

,, Klienti by proto méli pri vybéru fixace vychdzet predevsim ze své Zivotni situace, nikoli ze snahy odhadnout budouci
vyvoj trhu. Pokud je pro domdcnost klicova stabilita rodinného rozpoctu a mésicni splatka se pohybuje na hranici
financnich moznosti, dava vétsi smysl delsi fixace. Zajisti stejnou splatku na nékolik let dopredu. Naopak klienti s
dostatecnou financni rezervou, kteri jsou ochotni prijmout urcité riziko, mohou zvolit kratsi fixaci a ponechat si
moznost reagovat na pripadny pokles sazeb v budoucnu. Univerzalné spravna varianta dnes neexistuje, “ upozoriuje

Jiti Sykora.
Individualni nabidka muzZe rozhodnout vic nez ¢ekani

Prave individualni nastaveni hypotéky bude jednim z hlavnich témat druhé poloviny roku. Rozdily mezi nabidkami
jednotlivych bank jsou totiz Casto vyrazné€jsi nez samotné mezimési¢ni pohyby Swiss Life Hypoindexu. Klient tak
muze spravnym vybérem banky nebo vyuzitim individualni nabidky usettit vic, nez kdyby nékolik mésict ¢ekal na

nejisty pokles primérnych sazeb.

,V dalsich mésicich neocekavam navrat k vyrazné levnéjsim hypotékam, ale ani dramaticky rist sazeb.

vevr

financnich trhut a konkurencni boj. Pro zdjemce o hypotéku to znamena, ze se nevyplati ¢ekat na jeden velky obrat

trhu. Dulezitéjsi bude pracovat s podminkami, které jsou dostupné uz ted, doplnil Jiti Sykora, hypoteéni analytik

spole¢nosti Swiss Life Select.
Devét set korun mési¢né navic od birezna

U modelové hypotéky ve vysi 3,5 milionu korun sjednané do 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV) se splatnosti 25
let ¢ini mésicni splatka pii aktualni primémé nabidkové sazbé 5,32 % p. a. priblizné 21 110 K¢&. Oproti letoSnimu
bfeznu tak klient zaplati kazdy mésic témét 900 K¢ navic. Jednotlivé mezimésicni zmény mohou plsobit

zanedbatelné, v ramci pétileté fixace vSak vyssi sazba znamena pro domacnost dodate¢ny vydaj pres 50 tisic korun.
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Mésicni splatka — vzorovy priklad
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Priimérné nabidkové sazby u jednotlivych fixaci

Urokové sazby — Eervenec 2026
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex
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Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni priumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priumérnych sazbdach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o primernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

Jje prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je predni finanén&poradenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 milioni klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejnuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CI1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz

Stranka (5 z 5)



http://www.swisslifeselect.cz/
http://investujeme.cz/
http://hypoindex.cz/
mailto:miroslav.benes@benesgroup.cz
mailto:milan.kriz@benesgroup.cz

