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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex srpen 2025
Prazdniny hypotékam nepreji: primérna sazba opét nad

péti procenty, vyjimky ale zistavaji

Mesicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priimérné nabidkové sazbé 5,05 % p. a. ¢inila v srpnu 20 730 korun.

Praha, 7. srpna 2025

Urokové sazby hypoteénich wivéri se podle Swiss Life Hypoindexu pod hranici péti procent udrZely jen dva
mésice — v kvétnu a ¢ervnu, presné po tfech letech. Letosni prazdniny ale hypotékam nepieji: prumérné
nabidkové sazby se v €ervenci isrpnu vratily nad pétiprocentni hranici a v srpnu pridaly dal§i dva bazické
body na 5,05 %. U ttileté fixace s LTV do 80 % lze vS§ak podle Swiss Life Hypoindexu stéle ziskat hypotéku za
4,67 %.

., Hypotecni sazby u nékterych bank v pribéhu cervence opét mirné vzrostly a potvrdily tak mirne rostouct trend z
predchozich mésicii. Priumérnd sazba nové sjednanych hypotecnich uvéri podle Swiss Life Hypoindexu stoupla z
5,03 % z pocatku Cervence na srpnovych 5,05 %. Jde o druhy narist v fadé po minimu 4,94 % z pocatku cervna

2025, “ uvedl Jiti Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Swiss Life Select.

Nepodléhejme vSak panice — Cervnova sazba byla nejnizsi od dubna 2022, kdy ¢inila 4,88 %. Soucasny mirny rtst
tak stale znamena, ze sazby se drzi na Grovni, kterou mély naposledy na jate 2022. ,, Na prvni pohled se miize zdat,
Ze éra levnéjsich hypoték se opét vzdaluje, pri podrobnejsim pohledu je vSak patrna znacna rozmanitost nabidky mezi

Jjednotlivymi bankami, “* komentuje Jifi Sykora.
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex
Na trhu tak sili novy trend: rychlé vyjednavani

Zatimco primérna sazba mirné roste, nékteré banky stale nabizeji hypotéky vyrazné pod hranici 4,5 %. Napiiklad u
hypotéky s pétiletou fixaci je i v srpnu mozné najit sazby jiz od 4,14 %. ,, Nabidka se v§ak rychle méni a klienti, kteri
chtéji takové individualni akce vyuzit, musi jednat rychle a byt pripraveni. Banky navic posuzuji rizikovy profil klientii

odlisné, coz dale prohlubuje rozdily v jejich nabidkach, * radi Jiri Sykora.

Z pohledu klientt jde nyni o jednu z poslednich ptilezitosti, jak ziskat hypotéku za podminek jarnich ak¢énich nabidek
bank, kdy Sly se sazbami doli. Otazkou vsak zdstava, zda soucasné signaly ristu sazeb skute¢né predstavuji zménu

trendu ve vyvoji, nebo si banky pouze ptipravuji pidu pro pripadné zleviiovani v ramci podzimnich ak¢nich nabidek.

., Vzhledem k nejistoté ohledné dalsiho vyvoje sazeb — a zpomalujici ochoté CNB sniZovat repo sazbu — se stdle vice
zadatelu priklani k fixacim na ti ¢i pét let, kde Ize dosahnout prijatelnych podminek. Na trhu tak sili novy trend:
rychlé vyjednavani a zajisténi urokii jesté pied jejich moZnym zprisnénim, komentuje Jifi Sykora, hypotecni

analytik spolecnosti Swiss Life Select.
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Budeme si muset zvyknout na hypote¢ni sazby kolem 4,5 %

,,Hypotecni sazby na ceském trhu podle nasich ocekdvani preslapuji na misté. Stejné jako rozhodnuti ohledné
sniZovani sazeb ze strany centralnich bank, at jiz Ceské ndarodni banky, tak i amerického Fedu. Obé instituce maji
viliv na sazby hypoték na ceském trhu. V blizké dobé tak nelze ocekavat vyrazné rozuzleni, kam se budou dale ubirat, **

komentuje Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

Vzhledem knejistoté¢ v geopolitickém vyvoji, Trumpovym clim ajejich dopadim na jednotlivé ekonomiky se
dlouhodobé urokové sazby, od nichz se odviji cena hypote¢nich uvérd, pravdépodobné nebudou vyrazné snizovat.
»Neotekavam, ze by americka administrativa zaujala pevny smér a prestala destabilizovat trhy a ekonomiky svymi
¢asto velmi kontroverznimi kroky — naptiklad snahou o odvolani predsedy Rady guvernérti americké centralni banky
Jeromea H. Powella nebo nahlym odvolanim komisatky Ufadu pro statistiku poté, co instituce zvefejnila tdaje
onovych pracovnich mistech, ktera nehrala do karet Donaldu Trumpovi. VSechny tyto kroky vyvolavaji obavy
z politizace kli¢ovych americkych instituci, coZ neprispiva k globalni ekonomické stabilité,” upozoriiuje Tom

Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

., CNB nebude reagovat diive, nez uvidi jasné zklidnéni situace a pravdépodobny smér ceské inflace. Guvernér Ales
Michl navic opakované zdiiraznuje, Ze bude prosazovat vice jestrabi ménovou politiku a do snizovani sazeb se
nepozene. K takovému kroku by ho musely primét zasadni ekonomické indikatory, coz se v blizke dobé jevi jako
nepravdépodobné. Proto si budeme muset zvyknout na hypotecni sazby kolem 4,5 %, oCekavéa komentuje Tom

Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.
Riist cen nemovitosti vyvolava obavy

Jednim z proinflagnich faktorii, kterych se CNB obava, je i riist cen nemovitosti. Silna poptavka po bydleni a rychly
rust cen realit vedou centralni banku k obezietnosti pii snizovani urokovych sazeb v ekonomice. Vyssi urokové sazby
tak mohou pusobit ijako brzda ptehfivani realitniho trhu. To potvrzuji vyjadieni ¢lenti bankovni rady, ktefi

opakovang zdlraznuji nutnost obezietného postupu v mé€nové politice.

Vedle hypotecnich sazeb se v prvni poloviné roku 2025 totiz vyrazné rozhybaly nejen trokové sazby hypoték, ale
predev§im trh s nemovitostmi — a to i navzdory mirnému zpomaleni ve druhém &tvrtleti. Podle udaji CSU vzrostly
ceny bytd mezirocné o 6 az 9,6 %, nejvice v Brn¢, Ostravé a krajskych méstech sttedni velikosti. V Praze se ceny

prakticky dostaly na cenovy strop a atakuji hranici 150 000 K&/m? v Brmé¢ pak poprvé prolomily hranici
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140 000 K¢/m?. Naopak v menSich méstech a na periferii ziistava prostor pro dalsi rist otevieny, coz ¢ast klientd

motivuje k presunu mimo velka centra.

U rodinnych domt je situace umirnénéj$i — praimérny nartst cen se pohybuje mezi 1,7 a 3 %. Ani zde vSak nechybéji
vyjimky: napfiklad developerské projekty v dojezdové vzdalenosti od vétSich mést, kde je poptavka vysoka,
zaznamenaly rust ptes 5 %. ,, Vyznamnou roli hraje také tlak na ceny stavebnich praci a materialil, ktery tlaci nabidku
vzhuru. Hnacim faktorem poptavky je ocekavani klientii, Ze s poklesem hypotecnich sazeb budou ceny nemovitosti
dale riist — a to vyraznéjsim tempem nez dosud, ** vysvétluje Jifi Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Swiss Life

Select.

., Hypotecni i realitni trh prochazeji letos obdobim vyraznych pohybii, které nahravaji rozhodnym klientiim. Prestoze
sazby mirné rostou, vyjimky na trhu ukazuji, Ze je stiale mozné ziskat hypotéky za podminek srovnatelnych s jarnimi,
priznivejsimi nabidkami bank. Ceny nemovitosti se mezitim prizpiisobuji obnovené poptdavce a ocekavanim dalsiho
vyvoje. Klicem k novému bydleni tak ziistava rychlost, informovanost a piipravenost vyuZit prileZitost ve spravny

¢as, “ doporucuje Jifi Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Mésicni splatka stoupla
Me¢sicéni splatka hypote¢niho uvéru ve vysi 3,5 milionu korun, sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV)
pfi splatnosti 25 let a primérné nabidkové sazbé 5,05 % p. a., ¢ini v srpnu 20 571 korun. Ve srovnani se zacatkem

roku je nizsi o 160 korun. V lednu byla totiz 20 730 korun.
Mésicni spldatka — vzorovy priklad

Swiss Life HYPOINDEX
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Urokové sazby - srpen 2025

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1rok 4,96 % 5,30 %
3 roky 4,67 % 5,03 %

5 let 5,16 % 519 %
10 let 543 % 571 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni prumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho wvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priumérnych sazbdach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o primeérnych sazbach, kterée jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

Jje prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je predni finanén&poradenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finanéni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé€ s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finan¢nimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliond klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spolenosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a ctvrtletné Index ¢eského investora CII750. Déle
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipad€ zajmu o dal$i informace kontaktujte:

Miroslav Bene§ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes(@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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