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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex srpen 2026:
Hypotéky zdrazuji popaté v radé a sazby jsou nejvySe

za dva roky. Jejich rist se vSak blizi vrcholu

Mesicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priimérné nabidkové sazbé 5,42 % p. a. ¢inila v srpnu 21 327 korun.

Praha, 10. srpna 2026 - Hypote¢ni sazby rostou paty mésic v Fadé. Swiss Life Hypoindex se v srpnu zvysil
0 0,10procentniho bodu na 5,42 % a dostal se nejvySe za posledni dva roky. Sazby se pravdépodobné blizi
svému vrcholu, v nejblizSich mésicich ale spiSe nezZ vyrazné zlevnéni prijde stagnace kolem souc¢asnych hodnot.
Vedle ristu sazeb se méni také zpiisob, jakym banky stanovuji podminky hypoték. Stale vice zaleZi na bonité
Zadatele, vySi vlastnich zdroji i rozsahu sluzeb, které u banky vyuZziva. Dva klienti proto mohou na stejny

uvér dostat vyrazné odliSnou nabidku.
Levnéjsi hypotéky brzdi nejistota a obavy z inflace

., Potvrzuje se, Ze navrat levnéjsich hypoték bude pomalejsi, nez si mnozi jeste na zacatku roku predstavovali. Hlavnim
ditvodem ziistava pretrvavajici geopolitickad nejistota a s ni spojené obavy z navratu vyssi inflace. Ty nesdili jen Ceska
narodni banka, ale také prakticky viechny vyznamné centralni banky svéta, které proto pri uvolnovani ménové

v

politiky postupuji velmi opatrne, “ komentuje Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

V posledni dobé& jsme navic mohli sledovat silici politicky tlak na Ceskou narodni banku. Andrej Babis opakovang
vyzyval guvernéra AleSe Michla ke snizovani urokovych sazeb a kritizoval souasnou meénovou politiku. Prave v
vyzvam, pfedvolebnim slibiim i osobnim invektivam postupuje CNB konzistentn& a sva rozhodnuti opira ptedevsim

o vyvoj inflace a ekonomiky, nikoli o aktualni politickou poptavku. Je to spravny piistup.

Jak uvadi Tom Kadetabek: ,, Urokové sazby totiz nejsou ndstrojem pro plnéni piedvolebnich slibii, ale pro udrzeni
cenove stability. Pokud by centralni banka podlehla politickému tlaku a zacala sazby sniZovat predcasné, mohla by

tim prispét k dalsi inflacni vine. Vyssi inflace pritom patii k hlavnim faktoriim, které hypotecni sazby tlact vzhiiru.
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,»Na druhou stranu v soucasnosti neocekavame vyraznéejsi zdrazovani hypoték. Financni trhy uz soucasna rizika do

znacné miry zapocitaly a hypotecni sazby se podle nas blizi svému vrcholu. K jejich dalsimu citelnému riistu by mohlo

dojit zejména v pripadé vyrazného zhorseni geopolitické situace nebo dlouhodobéjsiho obnoveni silnych inflacnich

tlakii, © vysvétluje Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

Pro z4jemce o vlastni bydleni to znamend jediné. Na vyrazné levnéjsi hypotéky si budou muset jest€¢ pockat.

., Zaroven neni prilis pravdépodobné, ze by v nejblizsich mésicich dal vyrazné zdrazovaly. Nejpravdépodobnéjsim

scendrem je stagnace kolem soucasnych urovni a teprve poté velmi pozvolny pokles sazeb. Banky navic tradicné

zleviuji hypotéky pomaleji, nez je zdrazuji, takze ani pripadné zlepSeni situace se do nabidkovych sazeb nepromitne

okamczite, “ upozorituje Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

O konecné sazbé stale vice rozhoduje klient

Vyvoj hypotecnich sazeb ovliviuji ptedevsim dlouhodobé trzni urokové sazby a situace na financnich trzich. Ty

v

uveru zavisi do znacné miry také na ném.

wevr
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boj stale vice presouva k individualnimu nastaveni podminek. Vysledna sazba proto casto zavisi vice na obchodnim
vyjednavani nez na pouhém pohledu do sazebniku, ““ uvedl Jifi Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Swiss Life

Select.

V praxi tak neni vyjimkou, ze dva klienti se stejnou vysi hypotéky dostanou od stejné banky odlisnou nabidku. Banky
stale vice zohlediuji interni hodnoceni bonity klienta, vysi vlastnich zdrojt, délku jeho vztahu s bankou nebo ochotu
vyuzivat dalsi produkty. Vyslednou trokovou sazbu tak uruje cela fada parametrii, nejen aktudlni situace na

finanénich trzich.

., Vyznamnou roli hraje napviklad aktivni vyuzivani bézného uctu, pravidelné zasilani prijmu nebo sjednani pojisténi
schopnosti splacet. Nekteré banky zvyhodnuji klienty, kteri financuji energeticky usporné nemovitosti, jiné nabizeji
lepsi podminky pri nizsim poméru vyse uveru k hodnoté nemovitosti (LTV). Rozhodovat miize také samotna vyse

uveru nebo rozsah dalsich sluzeb, které klient u banky vyuziva, “ vysvétluje Jiti Sykora.

Pro klienty z toho plyne jasné doporuceni. Nestaci sledovat pouze reklamni kampané jednotlivych bank nebo ¢ekat
na dal§i zménu sazeb. VEtsi prostor pro usporu ¢asto nabizi diikladna pfiprava zadosti o Gveér. Dobie nastavené
financovani, dostatek vlastnich prostiedkl, doloZeni stabilnich piijmd nebo vhodna kombinace doplitkovych

produktti mohou pfinést lepsi podminky.

Meéni také role hypotecniho poradce. Jeho tkolem uZ neni pouze porovnat sazby jednotlivych bank, ale pfedevsim
najit tu, ktera konkrétnimu klientovi nabidne nejvyhodnégjsi podminky. Rozdily mezi nabidkami totiz dnes ¢asto

nevznikaji v oficialnich sazebnicich, ale az pti individualnim posouzeni klienta a nastaveni konkrétni nabidky.

. Vyvoj hypotecnich sazeb samoziejmé i nadale ovliviiuji predevsim dlouhodobé trzni urokové sazby a situace na

vvvvvv

¢

ze vyslednou cenu uveru miize do znacné miry ovlivnit také on sam,* uzavira Jifi Sykora, hypotecni analytik

spole¢nosti Swiss Life Select.
Splatky dal rostou

Rust sazeb se okamzité¢ promita také do vySe meésicnich splatek. Modelova hypotéka ve vysi 3,5 milionu K¢ se
splatnosti 25 let pti srpnové sazbé vychazi na 21 327 K¢ mési¢né. Oproti letoSnimu bieznu tak splatka vzrostla zhruba

0 1 100 K¢. U domacnosti s napjatéjsim rozpoctem uz mize jit o citelny rozdil.
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Mésicni splatka — vzorovy priklad

Swiss Life HYPOINDEX

prumeérna splatka
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Priimérné nabidkové sazby u jednotlivych fixaci

Urokové sazby — srpen 2026

e

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1 rok 5,18 % 5,47 %
3 roky 517% 5,47 %
5 let 541 % 5,72 %
10 let 5,93 % 6,18 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan Cislem, které odrdzi aktualni priumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vzdy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.
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Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o primérnych sazbach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o primernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je piedni finanén&poradenskou spoleénosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluZzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté¢ vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientti. Akcie spolecnosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zafazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spoleénosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejnuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CII1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V piipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes(@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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