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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex zari 2025
Hypotecni sazby preslapuji. Podzim prinese hru

o individualni slevy

Mesicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priimérné nabidkové sazbé 4,99 % p. a. Cinila v zaii 20 450 korun.

Praha, 9. zaii 2025 - Primérné nabidkové sazby hypoték se v zari vratily pod pétiprocentni hranici. Swiss Life
Hypoindex klesl v zari na 4,99 %. Analytici Swiss Life Select varuji, Ze Zadny velky zlom nepfijde — vyhodu

ziskaji ti, kdo vyuziji podzimni slevy a nebudou ¢ekat na lepsi casy.

Po prazdninovém zakolisani, kdy Swiss Life Hypoindex vys$plhal zpét nad pétiprocentni hranici, se v zafi znovu
vratil pod tuto psychologickou hranici — konkrétn€ na 4,99 %. Letni ,,vyboceni z rytmu® tak pouze prerusilo sérii
patnacti poklesti v fadé ve vyvoji nabidkovych cen hypotec¢nich tvért, béhem nichZz index postupné sestoupil
z hodnoty 5,57 %, kterou m¢l v dubnu 2024. Do konce roku pfitom analytici Swiss Life Select neocekavaji vyraznéjsi

zména trendu.

., Na startu nového skolniho roku se nékteré banky snazi znovu rozhybat hypotecni trh a prichazeji s prvnimi akcnimi
nabidkami. I diky nim klesl Swiss Life Hypoindex v zari pod pétiprocentni hranici — konkrétné na 4,99 %. Zistava
vSak otdzkou, zda se v pritbéhu mésice pridaji i dalsi banky, coz by mohlo index stlacit jesté nize. Upravy sazeb se
dosud tykaly hlavné instituci, které nabizely vyssi urokové sazby nez nejlevnéjsi hraci na trhu. Nejnizsi bézne
dostupnad sazba se tak stale pohybuje tésné nad ctyrmi procenty,” komentuje Jifi Sykora, hypotecni analytik
spole¢nosti Swiss Life Select. ,, Akcni nabidky pritom mohou zvysit zajem klientit o viastni bydleni. Jak ale ukazuje
zkuSenost z minulosti, rostouci poptavka po uverech na bydleni obvykle znamena méné priznivou zpravu pro ty, kteri

doufali ve vyraznéjsi pokles cen nemovitosti, “ upozornuje Jiti Sykora.
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Stejna banka, jiné sazby. Aktivni pFristup se vyplaci

Banky dnes své nabidky stale vice piizptisobuji rizikovému profilu klienta, vysi jeho vlastnich zdrojt i ucelu avéru
— zda jde o nakup, vystavbu nebo refinancovani. Diky tomu muze jeden klient ziskat sazbu kolem 4,2 %, zatimco
jiny skon¢i nad péti procenty, a to i u stejné banky. Pro klienty to znamena nutnost nejen peclivé porovnavat nabidky,

ale také jednat aktivn¢ a promyslen¢.

,, V ramci konkurencniho boje o bonitni klienty se navic stale castéji objevuji marketingové akce, které v oficidalnich
sazebnicich nejsou uvedeny, ale presto dokazou vyrazné ovlivnit konecnou cenu uveru. Pokud si klient sjedna dalsi
sluzby — napriklad pojisténi schopnosti spldacet, bézny ucet ¢i investicni produkt — miize banka snizit urok i o nékolik
desetin procentniho bodu. Takto kombinované vyhody pak mohou vést k sazbam, které se realné blizi tém z jara 2024,
prestoze indexové sazby naznacuji spise rist. Pro klienty je zde klicova rychlost jednani — individualni slevy banky

obvykle nabizeji jen po omezenou dobu, “ doporucuje Jifi Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Za standard se ¢im dal vice povaZzuje fixace na tii nebo pét let, ktera kombinuje stabilitu s uréitou flexibilitou. Naopak

hypotéky s velmi kratkou ¢i dlouhou fixaci ziistavaji vétSinou méné vyhodné.

Refinancovani pfinasi tisicové rozdily, pomoci miiZe kratsi fixace

Doporuceni tiiletych fixaci plati i pro klienty, kterym kon¢i fixa¢ni obdobi. Klienti, ktefi si b€hem covidu sjednali

hypotéku s tirokovou sazbou kolem dvou procent, dnes totiz ¢eli pii zméné fixace podstatné vyssim splatkam. ,, Pokud
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si nékdo v té dobé vzal pétimilionovy uver na 30 let s pétiletou fixaci, jeho mésicni splatka cinila zhruba 18 500
korun. V pripade, Ze by dnes trval na petileté fixaci, zacinaji nabidkové sazby na urovni 4,59 %. Splatka by tak
vzrostla na priblizné 25 600 korun, coz znamena navyseni o vice nez 7 100 korun. Pokud by se rozhodl pro triletou
fixaci, splatka by byla okolo 24 700 korun — tedy o 6 200 korun vice nez dosud, “ vysvétluje Jifi Sykora, hypote¢ni
analytik Swiss Life Select.

Podle né&j by klienti méli zacit fesit konec své fixace minimalné tfi mésice pred jejim vyprSenim. ,,Jako prvni krok
doporucuji jednat se svou stavajici bankou. Teprve s novou nabidkou v ruce ma smysl obejit konkurenci, dodava
Sykora. A jakou fixaci v soucasné dob¢ volit? ,, Doporucujeme spise kratsi trileté fixacni obdobi. Vychazime z

predpokladu, zZe sazby budou v nasledujicich letech spise klesat, byt jen velmi pozvolna, * radi Jifi Sykora.
CNB drzi sazby, banky si hlidaji marze

Repo sazba CNB zlstava beze zmény na urovni 3,5 %. To je sice pozitivni signal, ale pro vyraznéjsi zleviiovani
hypoték zatim nesta¢i. Banky si chrani marze, zohlediuji regulatorni rizika a zaroven stéle plati, Ze strop ucelné
vynalozenych nékladi pii pfed¢asném splaceni je nijak nemotivuje ke snizovani sazeb. Misto tlaku na rychly restart

trhu se proto bankovni domy spiSe pfipravuji na podzimni sezénu.

,,Pokud nedojde k zdsadni zméné situace, hypotecni sazby ziistanou tam, kde jsou. Uz delsi dobu upozoriujeme, Ze
vyraznéejsi pokles nelze cekat — pripadné slevy prindseji spise akcni nabidky bank a konkurencni prostredi. Naopak
geopoliticka nejistota a inflace, umocnénd kroky americké administrativy, tlaci urokové swapy mirné nahoru. Tento
riist ale neni dramaticky, a proto neocekdavame, ze by vedl ke zdrazeni hypoték. Banky maji navic dostatecny polstar
v podobé marzi, takze pokud se neobjevi negativni zpravy, sazby zustanou stabilni. Jedinou neznamou ziistava vyvoj
ve svété — pokud se situace dlouhodobé neuklidni, je pravdépodobné, ze soucasna uroven sazeb se stane novym

normalem, “ vysvétluje Tom Kaderabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.
Mésicni splatka se prakticky neméni

Modelovy ptiklad ukazuje, Ze se mésicni splatka hypote¢niho uvéru ve vysi 3,5 milionu korun sjednaného do 80 %
odhadni ceny nemovitosti (LTV) pfi splatnosti 25 let a primérné nabidkové sazbé 4,99 % p. a. prakticky nezménila.
V zéfi ¢ini 20 450 korun. I kdyZ jde jen o drobny posun oproti predchozim mésiciim, v dlouhodobém horizontu
rozhoduji praveé takovéto detaily. Kazda desetina procentniho bodu totiz dokaze ovlivnit rodinny rozpocet na cela

desetileti dopiedu.

. Hypotecni sazby budou ve zbytku roku klesat velmi pravdépodobné jen v radu setin az desetin procentniho bodu.

Revoluci tedy necekejme, ale kazdy klient ma Sanci diky individudlnimu vyjednavani ziskat zajimavejsi podminky. Do
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vyvoje sazeb navic pravdépodobné zasahnou podzimni akcni nabidky bank, které mohou vratit nekteré sazby na

urovné z obdobi pred prazdninami. Rok 2025 tak nakonec miize patvit tém, kteri jednaji rychle, a ne tém, kteri cekaji

na dokonaly okamzik, *“ vzavira Jiti Sykora, hypote¢ni analytik spolecnosti Swiss Life Select.
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Primérné nabidkové sazby u jednotlivych fixaci

Urokové sazby — zaii 2025

Fixace

1rok

3roky

5let

10 let

Do 80 %LTV Nad 80 % LTV
4,94% 513%
4,51% 495%
5,15% 518%
5,39 % 571%

Zdroj: Swiss Life Hypoindex
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Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni prumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho wvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o primérnych sazbach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miize velmi snadno zjistit informaci o priumérnych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Vse

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je piedni finanén&poradenskou spoleénosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluZby té nejvyssi
kvality. Je soucasti svycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, piedniho poskytovatele finan¢nich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnot¢ vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spolenosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CII750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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