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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex za¥i 2026: Sest mésicii ristu sazeb.
Podzimni slevy mohou prijit, navrat pod 5 % se ale

nerysuje

Mesicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi priimérné nabidkové sazbé 5,51 % p. a. ¢inila v zdii 21 520 korun.

Praha, 9. zari 2026 - Hypote¢ni sazby rostou uz Sesty mésic v radé a Swiss Life Hypoindex v zafi vystoupal
na 5,51 %, nejvySe od 1éta 2024, Vyraznéjsi zlevnéni se zatim nerysuje: proti nému stoji vysoké naklady bank
na dlouhodobé financovani, geopoliticka nejistota i obavy z navratu inflace. Podzim muZe piinést veétsi
konkurenci mezi bankami a cilené slevy, plo$Sny navrat sazeb pod pét procent ale analytici Swiss Life Select

neocekavaji.

Sest mésicii zdrazovani posunulo hypotecni sazby na nejvyssi uroven od léta 2024. Primérna nabidkova sazba podle
Swiss Life Hypoindexu v zaii dosahla 5,51 %, mezimésicné o 0,09 procentniho bodu vice. Od bfeznového minima

se index zvysil uz o 0,62 procentniho bodu.

,,Jesté na jare pritom vyvoj vypadal opacne. V breznu Swiss Life Hypoindex klesl na 4,89 %, nejnizsi urovern od
dubna 2022, a zddlo se, Ze pozvolné zleviiovani hypoték bude pokracovat. Nasledujici mésice vsak tento scéndr
postupné vyvratily. Soucasnd série sama o sobé neznamena, ze zdrazovani bude pokracovat stejnym tempem. Pro
dalst mésice bude rozhodujici, zda se hypotecni sazby kolem soucasnych hodnot stabilizuji, nebo se posunou jeste

vyse, “ uvedl Jifi Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Sest mésict riistu sazeb se uz citeln& propisuje i do rodinnych rozpoéti. U modelové hypotéky ve vysi 3,5 milionu
korun se splatnosti 25 let ¢ini pfi zatijové sazbe€ 5,51 % mésicni splatka piiblizn€ 21 520 K¢. Oproti bfeznu vzrostla

o 1 280 korun meésicné.
Podzim muzZe prinést slevy, ne plosné zlevnéni

Prvni test, zda se Sest mésicil trvajici riist hypotecnich sazeb blizi ke konci, miiZe pfijit pravé na podzim. Banky po

prazdninach tradi¢né zvysuji obchodni aktivitu, vice soupeii o nové klienty a do hry vstupuji akéni nabidky. Letos
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vSak do podzimni sezony vstupuji po nékolika mésicich zdrazovani a s podstatné mensim prostorem pro plosné

snizovani sazeb.

,,Situace je jina nez v obdobi klesajicich trznich sazeb, kdy banky mohly levnéjsi zdroje relativné snadno promitat
do cen hypoték a zarover si zachovat dostatecnou marzi. V priubéhu léta naopak rada instituci hypotéky
zdrazovala. Jen béehem srpna nékteré banky zvysily sazby u vybranych fixaci o 0,2 az 0,4 procentniho bodu, zatimco
jiné je ponechaly beze zmény. Prostor pro plosné zleviiovani je proto v soucasnosti pomérné omezeny, “ 1ika Jiti

Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.

Ptipadna podzimni hypoteé¢ni ,,akce proto nemusi znamenat, ze banky jednoduse snizi sazebniky o n¢kolik desetin
procentniho bodu. Pravdépodobnéjsi je cilengjsi boj o klienta. Jedna banka miize zvyhodnit konkrétni délku fixace,
jina refinancovani nebo bonitn€jsi zadatele. Vedle trokové sazby mohou rozhodovat také individualni slevy a dalsi
podminky nabidky. Uz béhem léta bylo patrné, Ze jednotlivé banky voli rozdilnou strategii — zatimco nékteré

zdrazovaly vyrazné, jiné sazby neménily.

,, Prave proto miize byt podzim zajimavy pro klienty, kteri maji prostor nabidky porovnat a vyjednavat. Pokud se
banky pusti do tradicniho konkurencniho boje, mohou se objevit velmi zajimavé individualni podminky. Na plosny

navrat sazeb pod pét procent bych ale nespoléhal. Soucasné trzni podminky tomu zatim prilis nenasvedcuji, *

upozornuje Jifi Sykora.

O tom, jak velky prostor banky pro slevy skute¢né dostanou, rozhodnou pfedevsim naklady jejich dlouhodobého
financovani. Pokud se trzni sazby po piedchozim ristu stabilizuji, miZe se podzimni konkurence nejprve projevit
zastavenim zdrazovani a nasledné cilenymi slevami. Pokud zlistanou naklady bank vysoko, vyrazngjsi zlevitovani

bude obtizné.

., Priimérna sazba tak miize zustat relativne vysoko, zatimco konkrétni klient diky spravnému nacasovani, porovnani
nabidek a individualnimu vyjedndvani ziska podstatné lepsi podminky, nez jaké naznacuje samotnd hodnota Swiss

Life Hypoindexu, ““ uvedl Jiti Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.
Politické sliby hypotéky nezlevni

Hypotéky dal zdrazuji a rychly navrat levnéjsich Gvéria se opét odklada. Bankam rostou naklady na penize, z nichz
hypotéky financuji, a pokud soucasna situace vydrzi, ¢eka nas v nasledujicich mésicich spiSe stagnace nebo dalsi

mirné zdrazovani.

Hlavnim problémem ziistava geopoliticka nejistota a s ni spojené obavy z navratu inflace. Velkou neznamou jsou

predevsim ceny energii a dalsi vyvoj konflikt ve svéte. ,, Financni trhy proto zacinaji pocitat i s neprijemnou
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variantou. vy$si urokove sazby s nami mohou ziistat podstatné déle, nez jsme jeste pred nekolika mésici doufali. A
pak je tu nas vlastni cesky paradox. Viada pred volbami slibovala levnéjsi hypotéky, zaroven ale planuje druhy
nejvyssi schodek v historii Ceské republiky. To je trochu jako slibovat hubnuti a soucasné si objednat druhou

veceri, “ komentuje Tom Kadetdbek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

Vysoky deficit totiz neni jen abstraktni ¢islo v rozpoctu. Stat si musi pljcit vice pencz, vydava vice dluhopisi a
zéaroven pfiléva dalsi penize do ekonomiky. To vytvaii tlak na trzni tirokové sazby a predstavuje dalsi proinflacni
riziko. ,, Tedy presné to, co levnéjsim hypotékam prilis nepomaha. Politici samoziejmé mohou tlacit na CNB,
kritizovat jejiho guvernéra a vysvétlovat, Ze virokové sazby by mély byt nizsi. Zatim se ale zda, Ze Ceskd narodni
banka je na vladé, politickych vyrocich i predvolebnich slibech skutecné nezavisla. A to je dobie. Ukolem CNB neni

zaridit politikim levnéjsi hypotéky, ale hlidat inflaci, ** ¥ika Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss

Life Select.

., V piilrocnim horizontu proto ocekdavam spise stagnaci az mirny rust hypotecnich sazeb. Banky mohou cast vyssich
nakladi néjakou dobu absorbovat ve svych marzich, nejsou ale charita a tento prostor neni nekonecny. Pokud
urokové swapy ziistanou vysoko, budou vyssi naklady postupné promitat do sazeb pro klienty. Ostatné uz se to

deje, “ upozornuje Tom Kadetabek.

., V delsim horizontu bude rozhodovat predevsim inflace a geopolitika. Pokud se situace uklidni, otevie se prostor
pro pozvolné zleviiovani. Jestli ale inflacni rizika zistanou zvysena, hypotéky budou drahé déle, nez si vétsina lidi
preje. Politici mohou levnéjsi hypotéky pied volbami slibovat na billboardech a mohou kviili nim kritizovat i CNB.
Trzni urokové sazby ale predvolebni programy nectou, “ uzavira komentuje Tom Kadetabek, vedouci produktového

oddéleni Swiss Life Select.
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Mésicni splatka — vzorovy priklad

Swiss Life HYPOINDEX
primérnd splitka
24 000

23 000
22 000
21000
20000
19000
18 000

17 000

S

~
o
o <

32022
52
72022
0.
112022
12023
32023
52023
72023
0
112023
0.
32024
52024
72024
92024
112024
12025
2025
52025
7202
92025
112025
12026
3 2026
52026
72026
9 2026

Stranka (3 z 5)



)

SwissLife ‘&

Select

Priumérné nabidkové sazby u jednotlivych fixaci

Urokové sazby — zafi 2026

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1 rok 5,29 % 5,58 %
3 roky 5,27 % 5,58 %

5 let 5,51 % 5,82 %

10 let 5,99 % 6,24 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni prumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vzdy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priumérnych sazbdach s
riiznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak

muize velmi snadno zjistit informaci o primérnych sazbach, kterée jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je predni finanén&poradenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finanéni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé€ s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientti. Akcie spolecnosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zafazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahmuje 30 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a ¢tvrtletné Index ¢eského investora CII750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.
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V piipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:
Miroslav Bene$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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