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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex Fijen 2025

Hypotecni sazby v Fijnu klesly nejvice od zacatku roku

Mesicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PpFi prumérné nabidkové sazbé 4,91 % p. a. Cinila v Fijnu 20 278 korun.

Praha, 8. Fijna 2025 - Hypoteéni trh zrychlil pokles. Podle ukazatele Swiss Life Hypoindex se primérna
nabidkova sazba sniZila o 0,08procentniho bodu na 4,91 % p. a. — nejniZe od dubna 2022. Tahounem poklesu
jsou pétileté fixace, zatimco ttileté sazby mirné vzrostly. Modelova splatka hypotéky se priblizila k hranici 20

tisic korun mésic¢né.

Swiss Life Hypoindex ¥ijen 2025
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Index Swiss Life Hypoindex klesl v fijnu o 0,08procentniho bodu na 4,91 % p. a. ze zafijovych 4,99 %, ¢imz
zaznamenal nejvyrazn&j$i mezimésiéni pokles od letosniho ledna, kdy se sniil jesté o desetinu vice. Rijnové sazby

se tak dostaly na nejnizsi aroven od dubna 2022.
Pétileté fixace zleviiuji nejvice, trileté mirné rostou

Pti detailn€jsim pohledu je patrné, Ze za timto poklesem stoji pfedevsim vyrazné zlevnéni pétiletych fixaci. Zatimco

v zafi se jejich primérnd nabidkova sazba pohybovala pomérné vyrazné nad pétiprocentni hranici (5,15 %), v fijnu
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klesla na 4,80 % p. a. Hypotéky s pétiletou fixaci jsou tak aktudlné vyhodnéjsi nez uvéry s jednoletou fixaci, kde

f{jnova sazba Cinila 4,92 % p. a. — tedy o 0,2procentniho bodu méné nez v zafi.

Zajimavosti je opacny vyvoj u triletych fixaci. V jejich ptipadé totiz primerna nabidkova sazba v fijnu naopak stoupla
0 0,6procentniho bodu na 4,57 % p. a. [ pi'es tento nariist v§ak ziistavaji téileté fixace nadale nejvyhodnéjsi variantou

na trhu.
Banky méni taktiku: jedny zleviiuji, jiné brzdi

,Banky v soucasné dobé voli rozdilné strategie. Nekteré instituce — predevsim ty s vyssim podilem dlouhodobé
fixovanych hypoték — postupné rusi slevy z urokovych sazeb, aby kompenzovaly rostouci ndklady na zdroje. Naopak
mensi nebo nové aktivnéjsi banky prichazeji s cilenymi podzimnimi kampanémi, jejichz cilem je pritdhnout nové
klienty. Tyto akcni slevy vsak byvaji ¢asové omezené a nejcastéji podminéné vyuzZitim dalsich produktii, jako je
pojisténi schopnosti spldcet, bézny ucet i investice, “ komentuje Jifi Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Swiss

Life Select.

Celkove lze tict, ze trh se nachazi v rovnovazné fazi, kdy se jednotlivé upravy sazeb navzajem vyvazuji. Prave to se

promita do relativni stability ukazatele Swiss Life Hypoindex.
CNB vy¢kava, trh s napétim sleduje jeji dalsi krok

Ceska narodni banka na svém zéfijovém zasedani ponechala dvoutydenni repo sazbu beze zmény na urovni 3,50 %
p. a., tedy stejné jako v srpnu. Ve svém komentati uvedla, Ze inflace se nachazi v blizkosti inflacniho cile a mé€nova
politika nadale zlstava v restriktivnim pasmu, které by meélo zajistit navrat inflace do stabilniho intervalu i v

nasledujicich mésicich.

., Pretrvavaji inflacni tlaky z domdci ekonomiky patrné neumozni CNB dalsi snizeni sazeb. Tento opatrny postoj se
promita i do pristupu komercnich bank — vetsina z nich nyni spise vyckava a nové ceniky upravuje jen kosmeticky.
Hypotecni trh tak ziistava v napjatém ocekdavani dalstho rozhodnuti centralni banky, které by mohlo prijit na prelomu

roku, *“ doplnil Jiti Sykora.
Jak ovlivni nova vlada hypotéky?

., Vyvoj hypotecnich sazeb naplnuje predikce Swiss Life Select. Predpokladame, Ze soucasné preslapovani na misté
bude jeste néjakou dobu pokracovat. Globadlni nejistota, kterou prinesla nova americka administrativa, udrZuje
hypotecni sazby na stdavajicich urovnich — predevsim proto, Ze je mimorddné obtizné odhadnout dalsi
makroekonomicky vyvoj. Inflace se sice zda byt pod kontrolou, avsak jakykoli necekany krok Donalda Trumpa miize

situaci rychle zmenit. Tarify, geopolitika, politicka situace i inflace — to vSe nahrava obezretnosti, kterou se vydala i
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Ceskd narodni banka a kterou jasné akcentovala na svém poslednim zaseddani, “ vysvétluje Tom Kadetabek, vedouci

produktového oddéleni Swiss Life Select.

., Do Zadnych vyraznych krokit se nyni nehrnou ani komercni banky, a proto se nekonad zadny zdasadni pohyb sazeb
hypoték smérem dolii ani nahoru. Otazkou ziistava, jak do vyvoje promluvi nova ceska viada vedena Andrejem
Babisem, ktery na billboardech po celé republice sliboval levnejsi hypotéky. Pravda je vsak takova, Ze predseda
viady nemd prakticky Zadné ndstroje, jak ceny hypoték ovlivnit — snad s vyjimkou politického tlaku na vedeni CNB.
Naopak vidim riziko v mozném rustu inflace, a to v disledku predvolebnich slibu, které mohou vyrazné zatizZit statni
rozpocet. Takovy vyvoj by mohl vést spise ke zdrazeni hypotecnich uverii. Nechme se tedy prekvapit, jakym smérem
se situace v nasledujicich mésicich vyvine, “ hodnoti Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life

Select.
Konec fixace: ¢as na piehodnoceni strategie

V pristich mésicich ¢eka tadu ¢eskych domacnosti rozhodnuti, jak dal po konci soucasné fixace jejich hypotéky.
Ceka je tak zasadni finanéni rozhodnuti — zda zvolit kratii nebo delsi fixaci, vyuZit moznost mimotadné splatky, nebo
naopak ¢ast volnych prosttedkll investovat. Ackoli se trh nyni nachazi ve fazi relativni stability, prave obdobi refixaci

je idealnim okamzikem k revizi celé financni strategie.

,, Nejen s ohledem na nynéjsi vysi urokovych sazeb, ale také na jejich predpokiadany vyvoj, bych doporucil volbu
nékteré z kratsich fixaci — idealné v délce tri let, * ¥ika Jifi Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.
,Je vsak dilezité zduraznit, Ze volba délky fixace je vidy individualni a mela by vychdzet z konkrétnich potreb a

financnich moznosti kazdého klienta, “ dodava.

S koncem fixace maji lidé moznost provést mimotadnou splatku hypotéky bez sankce. Podle Simona Schloffa,
hlavniho investi¢niho analytika Swiss Life Select, by ale mélo jit o promyslené rozhodnuti: ,, Pri zvaZovani
mimoradné splatky je treba zohlednit nekolik faktorii — predevsim své financni potieby a postoj k drzenému dluhu. Z
ciste ekonomickeho pohledu zdlezi na tom, zda urokova sazba hypotéky prevysuje vynos, ktery klient dosahuje

investovanim volnych penéz. Pokud se clovek rozhodne uspory vyuzit na smnizeni dluhu, meél by si ponechat

necekanych vydaji. *

Z investi¢niho pohledu se podle Simona Schloffa asto vyplati spide penize investovat, neZ je pouzit na rychlejsi
splaceni hypotéky. ,, Dlouhodobé akciové fondy dosahuji priomérnych vynosit okolo 7 az 8 % p. a., zatimco urokové
sazby hypoték jsou dnes nizsi. Ekonomicky tedy dava vetsi smysl alokovat prebytecny kapital praveé timto zpusobem.

Elegantnim resenim miize byt investovat volné prostiedky a pri refixaci se nebdt hypotéku klidné i prodlouzit. Inflace
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navic z pohledu redlné hodnoty dluhu tento dluh castecné ,umoruje’. Z dlouhodobého hlediska z takového pristupu

klient obvykle profituje, “ uzavird Schloff.
Mésicni splatky klesaji, hranice 20 tisic je na dosah

Modelova mésicni splatka hypotecniho Gvéru ve vysi 3,5 milionu korun, sjednaného do 80 % odhadni ceny
nemovitosti (LTV) se splatnosti 25 let, pfi primérné nabidkové sazbé 4,91 % p. a., klesla v fijnu o 172 korun na
aktudlnich 20 278 korun. Splatka se tak vyrazn€ pfiblizila k symbolické hranici 20 tisic korun mési¢né, kterou by pfi

pokraCovani soucasného trendu mohla v nasledujicich meésicich pokofit.

Meésicni splatka — vzorovy priklad

Swiss Life HYPOINDEX
pramérna splatka
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Primérné nabidkové sazby u jednotlivych fixaci

Urokové sazby - fijen 2025

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1rok 4,92 % 5,25 %
3 roky 4,57 % 4,92 %
5 let 4,80 % 5,16 %
10 let 5,36 % 5,68 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex
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Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni prumeérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o primérnych sazbach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak

miuize velmi snadno zjistit informaci o primérnych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Vse

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je piedni finanén&poradenskou spoleénosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluZby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, piedniho poskytovatele finan¢nich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnot¢ vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliond klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spoleénosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejiiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CI1750. Dale
provozuje odborné portdly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene$ Milan K¥riz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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