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Tiskova zprava
Swiss Life Hypoindex Fijen 2026:

Hypotéky dal zdrazuji, sazby miri k 6 %

v rwv

Mésicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

PFi prumérné nabidkové sazbé 5,79 % p. a. ¢inila v Fijnu 22 095 korun.

Praha, 7. fijna 2026 — Rijen p¥inesl dalii vyrazné zdraZeni hypoték. Swiss Life Hypoindex vysko¢il na 5,79 %
a zaznamenal sedmy rist v fadé. Od biezna se zvysil uz o 0,90 procentniho bodu. Nejvice zdraZuji delSi fixace,
domacnostem rostou splatky a rychly navrat levnéjSich uvéra zatim analytici Swiss Life Select necekaji. O

dalim vyvoji podle nich rozhodnou piedevsim inflace a finanéni trhy, nikoli politicky tlak na CNB.

, Hypotecni sazby na podzim vyrazné zrychlily. Prumérna nabidkova sazba podle Swiss Life Hypoindexu v Fijnu
vyskocila na 5,79 %, mezimésicne o 0,28 procentniho bodu. Od breznového minima se tak zvysSila uz o 0,90
procentniho bodu. Zatimco pres léto sazby rostly prevazné po setindch, nyni zdrazovani nabira na tempu, ** ekl Jiti

Sykora, hypote¢ni analytik Swiss Life Select.

Zména je patrna predevsim v poslednich dvou mésicich. Uz zatijovy rist na 5,51 % naznacil zrychleni dosavadniho
vyvoje, fijen tento posun jesté vyrazné zvyraznil. Prostor pro plosné zleviiovani hypoték se v prostifedi vyssich

nakladl na financovani dal zmensuje.
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., Zajimaveéjsi nez samotny riust priimérné sazby je tentokrat struktura zdrazovani. Banky totiz neupravuji vSechny
fixace stejné. Na trhu je patrna tendence vyraznéji zdrazovat predevsim delsi fixace, zatimco napriklad jednoleté se

nekteré banky snazi drzet atraktivnéjsi, ““ uvedl Jifi Sykora, hypotecni analytik Swiss Life Select.
Za delsi jistotu si klienti vyrazné priplaceji

Nejvyrazngjsi tlak na rist sazeb je patrny u delSich fixaci. U kratSich naopak nékteré banky dal drzi ceny nize. Uz v
srpnu naptiklad jednoleté fixace zdrazovaly v priméru méné nez tiileté a pétileté. V zaii Ceska spofitelna zvysila
sazbu u jednoleté fixace o 0,10 procentniho bodu, zatimco u ostatnich nabizenych fixa¢nich obdobi pfistoupila ke

zvySeni o 0,30 procentniho bodu.

Tento rozdil ma ekonomickou logiku. U delsi fixace banka piebira riziko vyvoje ceny pen¢z na podstatné delsi dobu
a musi vice zohlednit nejistotu kolem budouci inflace, trznich urokovych sazeb i celkového ekonomického vyvoje.

Kratsi fixace ji naopak umoziiuje cenu uvéru dfive prenastavit.

., Pro klienta ma ale kratsi fixace i odvrdcenou stranu. NizZsi sazba na zacatku neznamena automaticky levnéejsi
hypotéku v delsim horizontu. Klient sice muize ziskat nizsi pocatecni urok, zaroven vSak na sebe bere vétsi riziko, ze

vvroGe

pFi dalsi refixaci budou sazby vyssi, “ upozornuje Jifi Sykora.

Rozdil mezi kratkou a dlouhou fixaci je pfitom vyrazny. U hypoték do 80 % LTV ¢ini primérna sazba jednoleté

vvvvv

jednoleté fixace po 6,61 % u desetileté.
Levnéjsi hypotéky politicky tlak nezatidi

Hypotéky pokracuji ve zdrazovani. Sazby rostou uz nékolik mésicii v fad¢ a predstava, Ze letos budeme sledovat

postupny navrat levnéjsich tivérd, je definitivné pryc.

,, O to zajimavejsi je sledovat politickou debatu. Pred volbami byly levnéjsi hypotéky jednoduchym a dobre prodejnym

vvvvvv

mohou banky, podruhé CNB, potreti situace ve svété. Jen odpovédnost za viastni predvolebni sliby se z debaty

postupné vytraci, “ komentuje Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

Politicky tlak na Ceskou narodni banku pfitom pokracuje. ,,Jenze CNB ma jiny tikol neZ plnit vladni program. Jejim
cilem je cenova stabilita, nikoli levna hypotéka. A pokud stale existuji vyznamna infla¢ni rizika, bylo by snizovani

sazeb jen proto, Ze si to preje vlada, velmi nebezpecnou cestou,* upozornuje Tom Kaderabek.
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Situaci podle né¢j nepomaha ani tézko obhajitelna velikost schodku vetfejnych financi. ,,Je trochu paradoxni na jedné
strané tlacit na CNB, aby sniZovala sazby, a na druhé strané provozovat vyrazné expanzivni fiskalni politiku. Vysoké
deficity zvysuji potrebu statu piijcovat si na trhu a soucasné predstavuji dalsi proinflacni riziko. Vlada tak jednou
nohou tlaci na levnéjsi penize a druhou sama pomaha vytvaret prostredi, ve kterém mohou ziistat drahé, “ ¥ikd Tom

Kaderabek.

.,V nejblizsich mésicich proto stale necekam vyrazné zleviiovani hypoték. Zaroven ale nevidim divod ani pro
dramaticky rist. Pravdeépodobnéjsi je dalsi mirné zdraZovani a nasledné hledani vrcholu. K vyraznéjsimu ristu by

bylo potireba dalsi zhorseni geopoliticke situace nebo novy silny inflacni impuls, “ o¢ekava Tom Kadetabek.

., Pred volbami se levnéjsi hypotéky vesly na jeden billboard. Po volbach uz je k vysvétleni, pro¢ neprisly, potieba
podstatné vice slov. Ekonomicka realita je totiz neprijemné jednoducha. Levnéjsi hypotéky nevzniknou politickym

tlakem na CNB, ale az ve chvili, kdy to dovoli inflace a financni trhy, “ komentuje Tom Kadefabek.
Refixa¢ni vina bude jeSté silit

Do riistu sazeb navic vstupuje dal§i vyznamny faktor: silna refixaéni vlna. Radé domécnosti letos konéi fixace
hypoték sjednanych jesté v dobé vyrazné levngjsich penéz. Podle aktualni analyzy Ceské narodni banky projdou v
roce 2026 refinancovanim nebo refixaci hypotéky v objemu piiblizné 470 miliard korun. Jejich piivodni primérna

sazba se pohybuje kolem 3,2 %.

Pro fadu domacnosti to znamena citelny zasah do rozpoctu. CNB odhaduje, Ze dot¢enym klientim mulize mésicni

splatka vzrist v priméru pfiblizné€ o 1 900 korun, tedy zhruba o 15 %.

., Letosek pritom nemusi byt vrcholem refixacni viny. CNB ocekava, ze v roce 2027 projdou refinancovinim nebo
refixaci hypotéky priblizné za 530 miliard korun a v roce 2028 dokonce nejmeéné za 600 miliard korun, *“ doplnil Jifi

Sykora.

U téchto uveért uz ale mize byt dopad na rodinné rozpocty mirné€jsi. Jejich plivodni sazba by se méla v primeéru
pohybovat kolem 4,3 %, takze pfechod na souCasné Urovné nemusi byt zdaleka tak bolestivy jako u hypoték

sjednanych se sazbami kolem 3 %.

., Rostouci objem refixaci zaroven promeéni konkurencni boj bank. Stale vétsi cast pozornosti se bude presouvat od
novych hypoték ke klientiim, kterym konci fixacni obdobi. Ti totiz nemusi automaticky prijmout prvni nabidku své
stavajici banky. Zejména v letech 2027 a 2028, kdy na trh prijdou mimoradné vysoké objemy refixovanych uvéri, lze
ocekavat intenzivnéjsi souboj o jejich udrzeni — i snahu ziskat kvalitni klienty od konkurence, “ ekl Jiti Sykora,

hypotecni analytik Swiss Life Select.
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Na refixaci se vyplati pfipravit s predstihem

Rijnovy riist Swiss Life Hypoindexu neznamena jen dalsi posun primérné sazby vzhtiru. Ukazuje také, jak se méni

samotny hypotec¢ni trh.

Kratsi fixace mohou byt nyni cenové atraktivngjsi, za delsi jistotu si ale klient pfiplaci. Zaroven se blizi obdobi, kdy

budou banky soupefit o stovky miliard korun uvért, kterym konéi fixace.

,, O to dulezitejsi je resit refixaci s dostatecnym predstihem. Klient, ktery zacne nabidky porovnavat nékolik mésicu

pred koncem fixacniho obdobi, miiZe ziskat vyrazné lepsi vyjednadvaci pozici. V ndsledujicich letech totiz miize byt

vvvvvv

Sykora.
Od biezna splatka narostla téméi o 1 900 korun

Dopad rustu sazeb je dobte vidét na modelové hypotéce ve vysi 3,5 milionu korun se splatnosti 25 let. Jesté v bieznu
pii sazbé 4,89 % cinila mésicni splatka piiblizné 20 240 K¢, v fijnu pii sazbeé 5,79 % uz dosahuje zhruba 22 095 K¢.
Béhem nékolika mésict tak mésicni splatka vzrostla témet o 1 900 korun. Pro domacnost uz nejde o kosmetickou

zmeénu, ale o Castku, kterd mize citelné zasahnout rodinny rozpocet.

Mésicni splatka — vzorovy piiklad

Swiss Life HYPOINDEX
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Priimérné nabidkové sazby u jednotlivych fixaci — rijen 2026

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV

1 rok 5,42 % 5,71 %
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3 roky 5,53 % 5,84 %
51et 5,84 % 6,15 %
10 let 6,35 % 6,61 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni prumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi Swiss Life Hypoindex podrobnéjsi informace o priumérnych sazbdach s
ruznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miuize velmi snadno zjistit informaci o primernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Ve

Jje prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://'www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.

Swiss Life Select je predni finanén&poradenskou spolenosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finan¢ni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé€ s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klientd. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spoleénosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejnuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CII1750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V piipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes(@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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