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Tiskova zprava

Swiss Life Hypoindex listopad 2026: Hypotéky miri k 6 %,

vrchol sazeb ale muZe byt blizko

Meésicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let

pFi primérné nabidkové sazbé 5,96 % p. a. Cinila v listopadu 22 464 korun.

Praha, 10. listopadu 2026 — Hypote¢ni sazby jsou krok od 6 %. Swiss Life Hypoindex v listopadu vystoupal na
5,96 % a zaznamenal osmy rist v fadé. Od bieznového minima se zvysil o vice neZ jeden procentni bod. Presto
se podle analytiki Swiss Life Select mohou sazby bliZit svému vrcholu — pozitivnim signalem je zejména pokles

urokovych swapi.

,, Listopadovy Swiss Life Hypoindex prindsi dalsi neprijemnou zpravu pro zdjemce o viastni bydleni. Hypotecni sazby
pokracuji v ristu. Index zaznamenal jejich dalsi zvyseni, tentokrat o 0,17procentniho bodu. Priumérna nabidkova
sazba se tak dostala na 5,96 %. Od brezna, kdy se nachdzela na letosnim minimu 4,89 %, zdrazily hypotéky jiz o vice
nez jeden procentni bod. Jde pritom o osmy mésic ristu v rade, “ uvedl Jiti Sykora, hypote¢ni analytik spolecnosti

Swiss Life Select.

Sestiprocentni hranice neni jen psychologickym meznikem. Pro domacnosti znamena dal$i zvyseni nakladil na
financovani vlastniho bydleni a mize ovlivnit jejich rozhodovani o tom, zda si nemovitost poftidit, jak velky byt

hledat nebo zda nakup radéji odlozit.
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CNB p¥itvrdila, hypotéky ale zdraZily uz piredtim

Do dalsiho vyvoje hypote¢niho trhu vstupuje také ménova politika Ceské narodni banky. Bankovni rada 5. listopadu
zvysila dvoutydenni repo sazbu o 0,25procentniho bodu na 4,00 %. Nova sazba plati od 6. listopadu. CNB tak reaguje

na pretrvavajici inflacni rizika a nejistotu ohledné dalsiho cenového vyvoje.

,,Je v§ak diileZité oddélit listopadovy riist Swiss Life Hypoindexu od tohoto rozhodnuti. Nabidkové sazby zachycené
v listopadovém indexu vychazeji z cenovych nabidek bank pripravovanych jesté pred zvysenim repo sazby. Nelze
proto tvrdit, Ze listopadové zdrazeni hypoték je primym diisledkem listopadového kroku CNB, “ vysvétluje uvedl Jiii

Sykora, hypote¢ni analytik spolecnosti Swiss Life Select.

Pro dalsi vyvoj bude dilezité, zda se zméni ocekavani finan¢nich trhit ohledné dalsiho smétovani ménové politiky.
Pokud trh zacne pocitat s tim, ze ptisngjsi politika bude pokracovat i v roce 2027, mize to na banky vytvaret dalsi

tlak ke zdrazovani uvert.
Hypotecni sazby se mohou bliZit vrcholu

,, Hypotecni sazby mohou v nejblizsich tydnech jesté mirne rist, stile vice se ale domnivam, zZe se blizime k jejich
vrcholu. Pozitivnim signalem je predevsim vyvoj urokovych swapii, které v poslednich dnech klesaly, a to navzdory
zvySeni zdkladni irokové sazby CNB. Financni trhy s timto krokem do znacné miry pocitaly a zdroveri jej mohou
vnimat jako potvrzeni, zZe je centralni banka pripravena diislednée branit navratu vyssi inflace, “ fika Tom Kadefrabek,

vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

Dal8im pozitivnim impulsem mohou byt vysledky americkych voleb. ,, Ocekdvdam, Ze zvysi politicky tlak na Donalda
Trumpa, aby hledal cestu k ukonceni konfliktu s Iranem a celkovému uklidnéni geopolitické situace. Pravé obavy z
dlouhodobého konfliktu, vysokych cen energii a nasledného ristu inflace patrily mezi faktory, které v poslednich
meésicich tlacily trzni urokové sazby vzhiiru. Pokud by se podarilo napéti na Blizkém vychode zmirnit, mohl by to byt

vyznamny impuls pro dalsi pokles uirokovych swapii a nasledné i hypotecnich sazeb, “ dodava Tom Kaderabek.

,, Osobné proto verim, Ze se hypotecni sazby dostavaji do bodu kulminace. Prestoze banky mohou jesté néjakou dobu
promitat predchozi zdrazeni penéz do svych sazeb, v prvnim ctvrtleti pristiho roku uz vidim prostor pro jejich
postupné zleviiovani. Banky vSak se snizovanim tradicné nespéchaji, takZe pripadny pokles trinich sazeb se do

hypoték promitne se zpozdénim, “ ocekava Tom Kadetabek.

Rozhodujici podle né&j bude piedevsim dalsi vyvoj konfliktu s franem a jeho dopad na ceny energii a inflaci. ,, Pokud
se geopolitickad situace uklidni, mohl by se soucasny trend konecné obratit. Pokud ale napéti pretrvd nebo se znovu
vyhroti, na levnejsi hypotéky si budeme muset pockat déle, ““ uzavira Tom Kadetabek, vedouci produktového odd€leni

Swiss Life Select.
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Vyssi sazby mohou zbrzdit trh, ne nutné ceny

Pokud se hypoteéni sazby udrzi pobliz 6 % delsi dobu, miZe to postupné ovlivnit poptavku po nemovitostech. Céast
domacnosti bude nucena piehodnotit své predstavy o velikosti bytu, jeho lokalité nebo celkovém rozpoctu. Jini

zajemci mohou nakup odlozit a zlstat déle v najemnim bydleni.

To ale automaticky neznamena, Ze ceny nemovitosti zacnou vyrazné klesat. V atraktivnich lokalitach zstava nabidka
bydleni omezena a prodavajici ¢asto nemaji diivod pfistupovat na vyraznéjsi slevy. Vyssi hypotecni sazby tak mohou

nejprve omezit pocet uskutecnénych transakci, aniz by se to okamzité promitlo do cen bytt.

., V prostredi vyssich urokovych sazeb roste vyznam vyjednavani o kupni cené. Sleva z ceny nemovitosti miize mit pro
kupujictho dlouhodobé vetsi hodnotu nez drobné zvyhodnéni hypotecni sazby. Zatimco urokové podminky lze po
skonceni fixace zménit, kupni cena urcuje vysi pocdatecniho zadluzeni a ovliviiuje financovani po celou dobu spldacent.
Zajemci o viastni bydleni by se proto neméli soustredit vyhradné na otazku, kdy hypotéky opét zlevni, ** uvedl Jiti

Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.
Konec roku provéri odolnost hypotecniho trhu

Zaveér letosniho roku bude predevsim testem odolnosti hypotecniho trhu. Banky budou hledat rovnovahu mezi
vys$imi naklady na financovani, ochotou domacnosti zadluzovat se a snahou udrzet objem nové poskytovanych

aveérd.

., Vyraznéjsi plosné zleviiovani zatim nepovazuji za pravdépodobné. Soucasné ale nelze automaticky predpokladat,
Ze listopadové zvyseni sazeb CNB povede k dalsimu stejné vyraznému zdraZeni hypoték. BliZici se Sestiprocentni
hranice je predevsim pripominkou, Ze dostupnost bydleni neni jen otdzkou urokovych sazeb, ale také prijmui
domacnosti, cen nemovitosti a schopnosti domdcnosti prizpiisobit se novym podminkam. Pravé tato kombinace bude
podle mého nazoru rozhodovat o vyvoji hypotecniho trhu v ndsledujicich mésicich, “ hodnoti dalsi vyvoj Jifi Sykora

ze Swiss Life Select.

Pro domacnosti tak ziistava hlavni otazkou, jak dlouho se budou hypote¢ni sazby drzet v blizkosti 6 % a zda se vyssi

néklady na financovéani postupné promitnou také do ochoty Cechti pofizovat si vlastni bydleni.
Od biezna splatka vzrostla o vice nez 2 200 korun

Dopad rustu sazeb je dobte vidét na modelové hypotéce ve vysi 3,5 milionu korun se splatnosti 25 let. Jesté v bieznu
pii sazbé 4,89 % c¢inila mésicni splatka piiblizné 20 240 K¢. Pti listopadové sazbé 5,96 % uz dosahuje 22 464 K¢.
Domacnost tak za stejnou hypotéku zaplati mésicné o 2 224 korun vice, za rok témét o 26 700 korun. Pro rodinny

rozpocet uz jde o citelné zvySeni financni zatéze.
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Priumérné nabidkové sazby u jednotlivych fixaci — listopad 2026

Fixace Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
1 rok 5,53 % 5,81 %
3 roky 5,72 % 6,03 %

5 let 6,03 % 6,34 %

10 let 6,56 % 6,81 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan cislem, které odrazi aktudlni prumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vzdy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

vevr

riznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisteni do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
miize velmi snadno zjistit informaci o primérnych sazbdch, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkim. Vse

Jje prehledné zpracovano v interaktivnim grafu na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.
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Swiss Life Select je predni finanéndporadenskou spole¢nosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti Svycarské financni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele financnich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klienti. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 30 nejvétsich spoleénosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejniiuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CII750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Bene$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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