23.

cervence
2022

Vyvoj hypotecnich sazeb

.

Letos$ni rok je pro ¢eskou narodni banku pomérné hek-
ticky. Kromé vymény velké casti bankovni rady je zde
samozrejmé kroceni nartstajici inflace. Pro tento kol
se CNB rozhodla pouzivat zejména zvySovani zaklad-
nich trokovych sazeb. Od roku 2021 CNB zvysila 2T
repo sazbu celkem 9x; a to o nedavno jesté tézko mys-
litelnych 6,5 procentnich boda, coz pamatujeme napo-
sledy v ,,divokych® devadesatych letech. Bohuzel nejde
jen o ,néjaké“ makroekonomické ukazatele, ale pra-
vé tato sazba je jeden ze zasadnich faktori ovlivnujici
urokové sazby na hypotecnich tvérech, ktery dopada
na vSechny, ktefi chtéji novou smlouvu nebo obnovuji

hypotecni avér ¢1 podobny typ produktu.

Hypoindex a jeho zména

V breznu 2022 doslo ke zméné v metodice vypoctu Fin-
centrum Hypoindexu, kterd az doposud poskytovala
pohled zpét, tedy pohled na hypotéky poskytnuté ban-
kamizauplynuly mésic. S ohledem na ¢asto dlouhy pro-
ces sjednavani hypotéky to vSak predstavovalo infor-
mact o sazbach, které byly platné ve dvou az tfimési¢ni
minulosti a neposkytovaly tak presny obraz o aktual-
ni situaci na hypote¢nim trhu. Fincentrum Hypoindex
v novém pojeti je rychly, diva se vpred a poskytuje in-
formaci o podminkach platnych na hypote¢nim trhu
nyni. Fincentrum Hypoindex je nové reprezentovan
¢islem, které odrazi aktudlni pramérnou nabidkovou
sazbu hypotec¢niho uvéru pro LTV do 80 %.

Vyvoj hypotecnich sazeb
A pravé na cislech naseho Fincentrum Hypoindexu je
mozné si ukazat jak rychle ¢1 pomalu reaguji banky na
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zménu 27T repo sazby. Napriklad posledni rekordnizvy-
Seni této sazby na hodnotu 7 % platné od 24. 6. 2022 sta-
¢ila vétSina bank zareagovat jesté do konce mésice a tak
pramérnd nabidkova hodnota tirokové sazby hypoték
byla na pocatku cervence na ¢isle 6,24 %. Coz v praxi
znamena, ze nejnizsi sazby hypoték do 80 % LTV zaci-
naji na hranici 6 % a pokracuji nékam k hranici 6,5 %.
Hypotéky nad 80 % LTV jdou jesté vyse a jsou v rozme-
71 6,3 % a 6,8 %. Pro druhou polovinu roku bychom uz
nemuseli byt svédky dalsiho razantniho zvysovani sa-
zeb. Tedy pokud se potvrdi nékteré starsi optimistické
vyroky novych ¢lenti bankovni rady. Nicméné ocekava-
ni otoceni vyvoje hypotecnich sazeb se nam stale od-
souva. Na pocatku roku se hovorilo o tom, ze by sazby
mohly zacit klesat na zacatku roku 2023. Dnes se uz
hovorti spisSe o jeho konci.

Sazba a splatka

Urok je stile jen imaginarni ¢islo a nejlépe lze situa-
ci na hypotec¢nim trhu zhodnotit na rostoucich vysich
splatek. Pro lepsi orientact si to uvedeme na prikla-
du pana Novaka, ktery si v roce 2017 poridil vlastni
dim v hodnoté 4 miliony korun. Aby si nemovitost
mohl dovolit, podepsal hypotec¢ni tvér na 3,5 milionu
se splatnosti 25 let a fixaci S let. Splatka pri1 tehdy plat-
né sazbé 2,02 % cinila 14 866 K¢. V téchto dnech mu
kon¢i fixace a banka mu nabidla sazbu 6,24 %, tedy

sazbu o 4 procentni body vyssi. Nova splatka bude ve
vysi 23 074 K¢, coz je rozdil 8 208 Ke.

Zavérem
Dopady zvysujicich se irokovych sazeb jsou samozfej-
mé vidét na vyvoji splatek hypoték, které uz dnes do-
sahuji takovych ¢isel, Ze 1 pro stredni tfidu zaéinaji byt
neuinosné. Pro potencidlni zdjemce o vlastni bydleni to
vétsinou znamend odsunuti svych snt na pozdéjsi dobu
a spokojeni se s njjemnim bydlenim. Coz mimocho-
dem neni vtibec nic $patného. Vzdyt na zapad od na-
sich hranic je bézné, Ze najemni bydleni tvofi 1 pres
50 % celého trhu. Jen pro zajimavost, u nds ve vlastnim
bydli témér 80 % obyvatel. Toto ovSem neplati pravé
pro tu cast obyvatel, kterd jiz Gvér na nemovitost ma
a v téchto ¢1 dalsich dnech ji bude koncit fixaé¢ni ob-
dobi. Pro ty je rada jen jedna ,vezméte si tuzku, papir
a kalkulacku a projdéte si diikladné rodinny rozpocet
- idedlné s finan¢nim poradcem®.
Ing. Jiri Sykora, produktovy specialista,
Fincentrum & Swiss Life Select
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