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Téma tydne: Rekordni rok na hypotecnim trhu

Za prvni tfi Ctvrtleti letosniho roku poskytly banky hypo-
téky v celkovém objemu 323,349 miliardy korun. Opro-
ti lonskému dosud rekordnimu roku, kdy se objemy za
prvnich devét mésict roku vysplhaly na 173,376 miliardy
korun, vzrostl objem poskytnutych uvéru témér o 90 %.
A prestoze letosni rok jesté zdaleka neskoncil, tak uz dnes
je jisté, Ze se stane historicky nejuspésnéjsim rokem co do
objemu poskytnutych hypotecnich uvéru.

Uz v jeho poloviné bylo jasné, ze rekordni hranice bude
ofekonana a spise se zacalo hovorit o tom, zda se podafri
ofekonat i hranici 400 miliard korun. A s ohledem na to, ze
nosledni Ctvrtleti patrila v minulosti vzdy mezi ty silngjsi,
tak i pres jiz nastartovany pokles zajmu o hypotéky se da
ocekavat, Zze hranice padne nebo se alespon k této hranici
velmi priblizime.

Razantni zvyseni sazeb CNB

Ukazatelem budoucihovyvoje hypotecnichsazebje mimo
jiné i zakladni drokova sazba CNB. Tu centralni banka na
KoNCi zafi razantné zvysila o 0,75% bodu na 1,5 %. A na
to vzapéti zareagovaly nejvétsi hypotecni banky, jejichz
nabidkové sazby se prehouply pres triprocentni hranici.
S tim, jak bude zvysovat sazby CNB, bude rast priimérné
urokoveé sazby zrychlovat i v nasledujicich mésicich. Zatim
vse nasvedcuje tomu, ze bankovni rada opet zvysi saz-
oy na listopadovém zasedani, a to pravdépodobné o pul
orocentniho bodu na 2 %. Neméli bychom se vsak divit,
ookud se i tentokrat banka rozhodne k razantnimu na-
rustu o 75 bazickych bodu. Poté bychom se bavili dokon-
ce o zakladni (dvoutydenni repo) sazbé 2,25 %. Uz dnes
se nékteré banky na tento narust ceny penéz pripravuiji
formou dalsSiho zvySovani sazeb a neni tak prekvapenim,
ze napriklad jeden z nejvétsSich poskytovatelu hypoték na
Ceském trhu, ma u vybranych typu hypoték sazby ataku-
jici hranici 6 %.

Da se tedy predpokladat, ze nezlstane na trhu jedinou
bankou, ktera prekroci pro vétsinu z nas tézko predstavi-
telnou hranici 5 %. Diky tomu, ze tyto vyse uvedené saz-
by jsou nabidkové, je jasné, Zze hlavni dopad na hypotecni
trh se plnou vahou projevi az na zacatku pristiho roku.
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tualnimi nabidkovymi sazbami a sazbami poskytnutych

hypoték z Fincentrum Hypoindexu, kde primérna sazba
poskytnuté hypotéky za mesic zafri Cinila 2,43 %.

Zvladnou domacnosti splatky?

V letosnich poctech prodanych hypoték je velka cast Kili-
entu, ktefi si svoje vysnéné bydleni mohli dovolit jen diky
nizkym sazbam a tim padem i nizkym splatkam. Tato sku-
pina lidi si muze do budoucna jen prat, aby se vyvoj hy-
potecnich sazeb vratil ke svému predchozimu sinusoidni-
mu prubéhu, kdy se v minulosti v pravidelnosti kazdych
néti let opakovalo obdobi ristu a obdobi poklesu sazeb.
Protoze pokud by sazby zustaly na stavajici rovni v dobé,
kdy jim bude kondit fixa¢ni obdobi, mohou ocekavat zvy-
seni splatek az o nekolik tisic korun. A to by pro velkou
cast této skupiny mohlo znamenat ztratu nemovitosti,
a dokonce i existencni problémy. Znacna ¢ast klientu, ze-
jména tech mladsich, ziskala hypotéku na hranici svych
financnich moznosti. Napfiklad rodiné s 3 milionovou hy-
potékou sjednanou na 25 let se splatka, pfi rustu sazby na
5 % zvedne ze soucasnych 13 348 K¢ na 17 537 K¢, tedy
0 vice nez 4 000 KC mesicne.

Tento fakt navic umocnuiji i dalsi turbulence v oblasti by-
dleni, respektive v oblasti cen za bydleni. A to jak skokové
zdrazeni cen enerqii, tak i krachy jednotlivych dodavatelu
energii a s tim spojené zvysovani zaloh, kdy se napriklad
ve dvougeneracnim dome mohou zvysit zalohy na plyn
ze stavajicich 6 000 K¢ na 22 000 K¢. A to uz spolu se zvy-
sujici splatkou hypotéky a diky inflaci rostoucim cenam
béznych komodit, opravdu muze poslat nékolik tisic lidi
na ulici.

Zaverem
Pokud zohlednime vSechna vyse uvedena fakta a to, ze hy-
potéka tvori jen jeden, byt velmi dulezity, stfipek ve skla-
dacce tvorici jeho finan¢ni zazemi, mél by se kazdy clovek,
ktery hodla fesit svoje bydleni nebo kteroukoliv soucast
svych financi, obratit na profesionala. V tomto pfipadé na
financniho poradce, ktery se v této oblasti pohybuje a zna
vsechna zakouti a vsechny nastrahy tohoto oboru. Jakym-
koliv chybnym krokem, byt ucinénym v dobré vife, muze
clovék napachat nemalé skody, které uz nepujdou napravit.
Ing. Jifi Sykora
Produktovy specialista Fincentrum & Swiss Life Select a.s.
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