FINANCNI KURYR

ANALYTICKY CTRNACTIDENIK SPOLECNOSTI FINCENTRUM & SWISS LIFE SELECT

29. listopadu 2021

——

Téma tydne: CNB zp

Ceskd narodni banka ve ¢tvrtek rozhodla, Ze bude
vice regulovat hypotecni trh a sahla ke zpfisnéni limitu
pro poskytovani hypoték, a to od dubna 2022. Proto
na jare pristiho roku kvuli témto novym opatrenim ne-
dosahne na hypotéky desetina lidi, ktefi by za pfedcho-
zich podminek hypotéku dostali. Prvnim ukazatelem,
ktery zménila, respektive ho upravila, je tzv. LTV, tedy
procento z hodnoty nemovitosti, do kterého smi banka
pujcit. Prestoze to vypada, ze mladi Zadatelé do 36 let
budou mit lepsi podminky, skutecnost je takova, ze
pro né se soucasny stav, tedy 90procentni LTV, zacho-
va, a starsim lidem, byt jich je méné nez polovina, se
naopak podminky zpfisni na 80 %. Budou muset dodat
pétinu kupni ceny ze svého. Zaroveri CNB obnovila dal-
Si prfijmové limity pro poskytovani hypotek.

Zmena DTI a DSTI

Limit ukazatele DTI, tedy celkovy dluh Zadatele vyja-
dfeny v nasobcich jeho cistého rocniho pfijmu, bude
od dubna 8,5. Pro mladé do 36 let pak bude 9,5. Limit
ukazatele DSTI, tedy pomér mezi celkovou vysi mésic-
nich splatek dluhu zadatele o uver a jeho Cistym me-
sicnim pfijmem, bude 45 procent. U mladych to bude
50 procent. Centralni banka ukazatel DSTI i ukazatel
DTI prestala loni v cervnu aplikovat. Tento krok vysvet-
luje guvernér Jifi Rusnok takto: ,S ohledem na tuto sku-
tecnost i na pretrvavajici nadhodnoceni cen bydleni
povazujeme za nezbytné nastavit prisnéjsi parametry
pro poskytovani hypoték, tj. nastavit limity ukazatelU
LTV, DTI a DSTI na obdobnych urovnich jako pfed po-
catkem pandemie. Cilem je branit narustu zranitelnosti
bankovniho sektoru.” Tyto kroky CNB ucinila z toho d(i-
vodu, aby se hlavni hraci na hypotecnim trhu, z obavy
o ztratu trzniho podilu, nepridali k nékolika malo ban-
kam, které rozvolnily svoje schvalovaci standardy pfi
poskytovani uvéru na bydleni.

risnila limity hypotéek

Jaké budou dopady?

Banky za prvnich deset mésicu letosniho roku rozpujco-
valy pres 350 miliard korun a je jasné, ze na konci roku
se tato castka bude velmi blizit hodnoté 400 miliard ko-
run, coz lonsky rekordni rok prekroci témer 1,5krat. Kro-
mé uvéru na vlastni bydleni tvofi velkou ¢ast této Castky
| Uvery na tzv. investicni nemovitosti. A prave na tento
segment maji zprisnené limity mifit nejvic. Nicméné je
jasné, ze tato regulace zasahne trh jako celek. A to zejmé-
na requlace LTV, kdy klienti budou muset sahnout hlou-
béeji do své kapsy a pfri koupi vlozit daleko vic vlastnich
prostredku nez doposud. Pokud napriklad rodina kupuje
byt o velikosti 60 m? v Praze, tak pfi jeho prumérné cené
kolem 7 milionu, si musi pripravit 1,4 milionu korun ze
svych financi. Druhym velmi dulezitym faktorem, ktery
oude mit za nasledek zmirnéni zajmu o uvéry na byd-
eni, je i nadale se zvysujici urokova sazba. Uz dnes, na-
nidkové sazby nekterych hypoték atakuji hodnotu 5 %
a to jesté Ceska narodni banka pro letosni rok nefekla
své posledni slovo. Da se tedy ocekavat, Ze dojde jeste
ke zvyseni zakladni urokové sazby a tak na jare mohou
sazby dosahnout i do nedavna nepredstavitelnych 6 %.

Zaverem

Rozhodnuti CNB zpfisnit podminky pro poskytovani hy-
poték neni velkym prekvapenim, jelikoz se o ném spe-
kulovalo jiz delsi dobu. Nicméné vétsina bank jiz tyto
podminky dodrzuje. CNB tak dala vyrazné najevo, Ze
nepodporuje nakupy investicnich bytu a chce podporit
mladé v porizeni vlastniho bydleni.

VIV

A i pres tyto zmény limita DTl a DSTI, bude pfisti rok za-
jemce o vyse zminénou prumeérnou nemovitost v Pra-
ze daleko vice zajimat to, jestli najde na svych uctech
1,4 milionu korun a ve svém rozpoctu témeér 39 500 K¢
na meésicni splatku nez to, zda tato splatka je ve sprav-
ném pomeéru vuci jeho prijmum.

Da se tedy predpokladat, ze zajem, ktery zacinal kvuli
sazbam pomalu klesat, tak muze opét vzrust pravé o ty
klienty, ktefi o koupi domu ¢i bytu nebo chaty uvazuiji
a nechtéji byt omezovani staronovymi limity ze strany
CNB. A pfestoze pujde zejména o osoby starsi 36 let, pro-
toze pro mladé se mnoho nezmeéni, tak pujde o pomeér-
né velikou skupinu klientu. A k poklesu prodanych avéru
na bydleni, se tak trh opét vrati v prubéhu roku 2022.
Ing. Jiri Sykora
Produktovy specialista Fincentrum & Swiss Life Select a.s.
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