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Téma tydne: Ceska spofitelna pfitvrzuje

Hypotecni trh srazil urokové sazby opét na hranici dvou
procent. Klienti, ktefi uzavreli své smlouvy v letech 2018
a 2019 s uroky pres dvé nebo az ke tfem procentiim, za-
cali proto premyslet, zda nemohou dosahnout na tyto
sazby. A tak se opét dostaly na pretfes sporné paragra-
fy nového zakona €. 257/2016 o spotrebitelskych uve-
rech, které resi moznost mimoradnych splatek a hlavne

poplatek za splaceni takzvanych ,ucelné vynalozenych
nakladu”,

Naklady jako uhel pohledu

Po nabyti ucinnosti tohoto zakona na konci roku 2016
zacaly banky diskutovat, co Ize do takto oznacenych na-
kladu pocitat. Po nejasnostech prichazi v breznu 2019
CNB s vykladem sporného ustanoveni a jasné fika, co
Ize a hlavne, co nelze do ucelné vynalozenych nakla-
du zapocist. Mezi takto nepovolené naklady patri napr.
provize vyplacena poskytovatelem zprostredkovateli
za zprostredkovani spotrebitelského uvéru na bydleni
nebo urokové naklady poskytovatele z jeho dluhu.

V praxi to znamenalo, zZe vétsina bank zacala uctovat,
pfi predc¢asném splaceni, pouze administrativni nakla-
dy v radu nékolika stokorun maximalné jednotek tisicu.
Nicméné i poté zustalo na ceském bankovnim trhu né-
kolik instituci, které si drzely svuj vyklad zakona a nada-
le uctovaly sankce pfi mimoradné splatce v fadu dese-
titisicu — mezi takové banky patfila napfiklad Komercni
banka nebo UniCredit bank.

Stale se snizujici urokové sazby hypoték zacinaji v letos-
nim roce ohrozovat historicka minima z let 2016 a 2017.
Na trhu se zacina pomalu roztacet kolotoc refinancova-
ni, dokonce i u hypotek necely rok starych, a proto pfi-
chazi protitah ze strany bankovnich domu. Tim je pre-
hodnoceny pohled na vypocet ucelné vynalozenych
nakladu.

Tak uz i Sporitelna

Ceska spofitelna, lidr na trhu s hypotékami, je zatim po-
sledni instituci, ktera k takovému kroku pfristoupila. Ta
se rozhodla, Zze od 24. 8. 2020 zacne u vsech spotrebi-
telskych uvéru na bydleni, poskytnutych od 1. 12. 2016,
pocitat ucelné vynalozené naklady novym zpusobem.
Tento novy zpusob napadné pripomina kroky jiz zmi-
nované Komercni banky.

Vychazi z rozdilu urokovych sazeb nove poskytnutych
hypotecnich uvéru z doby pocatku aktualniho fixacni-
ho obdobi a z doby provedeni predcasné splatky. Do
vstupu vypoctu poplatku tak vstupuje vyse predcas-
né splacené jistiny, zbyvajici doba do konce aktualni-
ho fixa¢niho obdobi a zminény rozdil drokovych sazeb.
Tento vysledek je vydélen dvéema a jsou k nému pri-
pocteny také administrativni naklady. Uvedme si to na
prikladu.

Ceska spofitelna do konce srpna 2020 G¢tovala pfi mi-
moradné splatce na hypotecni uvér pouze administ-
rativni naklady, coz cini cca 700 KC. Nyni vsak u uveru
ve vysi tfi milionu korun, rozdilem sazeb 0,4 procenta
a dobou do konce fixace 8,6 let bude uctovat poplatek
za predcasné splaceni ve vysi cca 52 000 K¢. To je samo-
zfejme rozdil velmi podstatny.

Zaverem

Jak je vlastné mozné dojit ke dvéma naprosto odlisSnym
hodnotam, kdyz vychazime stale ze stejného zakona?
Pri¢inou je, jako u spousty dalsSich zakonu, nejasnost
a nejednoznacnost jednotlivych paragrafu vychazeji-
cich z per nasi zakonodarcu. Abychom my vsichni, vcet-
né bankovnich instituci, méli jasno v tom, co mohou
obsahovat ,ucelné vynalozené naklady” musime si po-
ckat bud na novelizaci zakona o spotrebitelskych uvé-
rech, ktera je ovsem v nedohlednu, nebo na pravomoc-
ny rozsudek nékterého ze soudu. Ovsem i tuto variantu
s ohledem na pretizenost soudniho systému nemuze-
me ocekavat v nejblizsich mésicich.

Do této chvile mél, v oblasti objemu poskytnutych uve-
rd, ¢esky hypotecni trh velmi dobre naslapnuto a zdalo
se, ze bude atakovat rekordni hodnotu pres 225 mid. K¢,
na kterou dosahl v letech 2016 a 2017. Je tedy otazkou
jak moc tento vypadek refinancovanych uvérd, ke kte-
rému jisté dojde, ovlivni posledni tfi mésice letosniho
roku.

Zasahne nejistota zpusobena druhou vinou pandemie
Covid-19? At uz bude vysledek jakykoliv, budeme moci
letosni rok fadit mezi ty nejuspésnéjsi a to i pres dopady
koronakrize nebo zasahy naseho bankovniho systému.
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