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Tiskova zprava

Fincentrum Hypoindex brezen 2020: Pandemie zatim

hypotecni trh neovlivnila

Praha, 22. dubna 2020 - Pandemie koronaviru zatim na hypotecni trh nedolehla. Objemy poskytnutych hypoték
po slabém lednu opét vzrostly a témér atakuji objemy se silného roku 2018. Priimérna urokova sazba hypoték
podle Fincentrum Hypoindexu pokracovala v mirném rustu.

Primérna urokova sazba hypotecnich Uvérl podle ukazatele Fincentrum Hypoindex kontinualné roste od ledna
leto$niho roku. Ptestoze Ceskad ndarodni banka (CNB) v bfeznu dvakrét sniZila zékladni urokovou sazbu z 2,25
procenta na jedno procento, primérna Urokova sazba hypotecnich Gvérl pokracovala v rdstu. V bfeznu ale rlst

oproti Unoru zpomalil, primérna Grokova sazba hypoték vzrostla pouze o dva bazické body na 2,44 procenta.

U primérné urokové sazby hypotecnich tuvéri pokracuje stoupajici trend poslednich mésicti. Naopak primérna vyse
poskytnutého hypotecniho uvéru se po sedmi mésicich zastavila a doslo i k lehkému poklesu jeji hodnoty na
stdvajicich 2 546 560 korun,” uved| lJifi Sykora, specialista oddéleni produktového managementu spolecnosti

Fincentrum & Swiss Life Select.

Primérna vyse hypotecniho Uvéru klesla ve srovnani s tnorem letosniho roku o 70 890 korun a vrétila se na Uroven
prosince 2019. Rizika jsou za soucasné situace pro banky pfilis velka, proto snizuji limity LTV a pGjcuji klientdm méné

penéz v poméru k zastavni hodnoté nemovitosti.

CNB uvolnila avérové limity
Situace se zfejmé nezméni ani v dubnu, a to i presto, 7e CNB uvolnila limity Gv&rovych ukazateld pro nové hypotéky.
S platnosti od 1. dubna 2020 zvysila centralni banka limit ukazatele LTV z 80 na 90 procent s vyjimkou investi¢nich
hypoték, limit ukazatele DSTI (pomér celkového dluhu a Cistého mésicniho pfijmu Zadatele o Uvér) vzrostl ze 45 na
50 procent a limit ukazatele DTI (pomér vySe dluhu a Cistého pfijmu Zadatele o Uvér) byl zrusen. Banky presto

zUstavaji opatrné.
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Graf 1: Fincentrum Hypoindex biezen 2020
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Zdroj: Fincentrum Hypoindex

Propad hypotecniho trhu se zatim nekona

Objemy a pocty poskytnutych hypoték v bfeznu se zafadili mezi nejuspésné;jsi tfeti mésice v historii Fincentrum
Hypoindexu. , Pfes rostouci sazby a zpfisnovdni podminek poskytnuti hypoték ze strany bank, se zvysuji pocty i
objemy prodanych uvéri. A tak se brezen 2020 stavd, i pfes pandemii koronaviru, tfetim nejsilnéjsi breznem od roku

2003 a to s objem 18,829 miliard korun. “ dodal Jifi Sykora, Fincentrum & Swiss Life Select.

Ve srovnani s Unorem letosSniho roku, kdy banky poskytly 7 092 hypotecnich dvér(, stoupl pocet poskytnutych
hypoték o 4,3 procenta. Naproti tomu objem poskytnutych hypoték oproti UspéSnému Unoru stoupl jen o 1,43
procenta, tedy o vice nez 0,3 miliardy korun. Meziro¢né poskytly banky o 736 hypoték vice (o 11 procent) a s nim

Sel nahoru i objem a to mezirocné o 4,1 miliardy korun, tedy o 27,7 procenta.
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Hranice 50 miliard opét pokorena

Pokofit hranici 50 miliard korun v prvnim Ctvrtleti se podafilo hypotecnimu trhu pouze v letech 2017 a 2018 a znovu

ted'v letoSnim prvnim Ctvrtleti.
Oproti loriskému roku si polepsily o0 17,7 miliardy korun a diky silnému Unoru a bfeznu poskytly dokonce vyssi objem

Ctvrtletim v historii ukazatele Fincentrum Hypoindex.

Tabulka 1: Vyvoj objemu a poétti poskytnutych hypoték v 1. étvrtleti v letech 2016 az 2020

1. Ctvrtleti Pocet (ks) Objem (mil. K¢)
2020 20977 54272,1
2019 16 383 36 556,02
2018 24 316 51710,01
2017 28 466 57 613,41
2016 23 069 45 166,10

Zdroj: Fincentrum Hypoindex

Pandemie ale jesté na hypotecni trh nedopadla v plné sile a propad tak lze predpokladat az v nadchazejicich

mésicich. Néktefi analytici odhaduiji, Ze by se hypotecni trh mohl v dubnu a v kvétnu propadnout aZ o polovinu.

Vyvoj hypotecnich sazeb nejisty
PfestoZe se cena penéz na mezibankovnim trhu pfibliZila historickym minim&m z roku 2016 a CNB dvakrat sniZila
zakladni urokové sazby, velci hypotecni hradi se zménou urokovych sazeb hypoték zatim nepospichaji. Na
hypotecnim trhu panuje nejistota, banky musi poditat s vyssi rizikovou marzi (i kvlli moratoriu na splaceni avért) a

do hry vstupuje i konkurenéni boj bank.

Sazby presto rozhybaly mensi banky. Na konci bfezna sniZila sazby pétiletych fixaci o pll procentniho bodu na 1,94

procenta mBank a Sberbank naopak sazby zvysila 0 0,2 procentniho bodu.
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Na zacdtku dubna se ke snizeni sazeb odhodlala Equa Bank, a to o 0,6 procentniho bodu na 2,29 procenta pro

hypotéky s fixaci na tti a pét let. Fio banka zlevnila hypotéky s fixaci na jeden a tfi roky na 1,88 procenta, a to od 17.

dubna. Air Bank od 20. dubna sniZila sazby 0 0,2 procentniho bodu u refinancovanych hypoték.

CNB ale jesté nefekla své posledni slovo a je pfipravena podle situace sazby dél snizovat. Ministryné financi Alena

Schillerova chce podpofit hypotecni trh zrusenim dané z nabyti nemovitosti, zaroven chce ale zrusit odpocty urok

z hypotéky. Nema ale zatim ani podporu koali¢nich partner(.

Tabulka 2: Souhrnné udaje Fincentrum Hypoindex bifezen 2020

Udaj Data
Fincentrum Hypoindex 2,44 %
Zména oproti minulému obdobi (b.p.) +2
Pocet novych hypoték 7 394

Objem novych hypoték

18,829 mld. K¢

Priimérna vyse hypotéky

2 546 560 K¢

Mésicni splatka 1 mil. na 20 let 5270 K¢
Mésicni splatka 1 mil. na 15 let 6 640 K¢
Jeelovost Gvér(

Podil uvérd na koupi 58 %
Podil uvérd na vystavbu 22 %
Podil ostatnich uvérl 20%

Odbornym partnerem Fincentrum Hypoindex je Ceska bankovni asociace

11‘_;\3 CESKA BANKOVNI ASOCIACE

Metodika FINCENTRUM HYPOINDEXU: FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen hypoték v ¢ase. Je to vaziena
prdmérna Urokova sazba, za kterou jsou poskytovany v daném kalendafnim mésici nové hypotecni Uvéry pro fyzické
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osoby. Vahami jsou objemy poskytnutych Gvérd. Vstupni data pro vypocty poskytuji tyto banky: Air Bank, Ceska
spofitelna, CSOB, Equa Bank, Moneta Money Bank, Hypote¢ni banka, Komeréni banka, Raiffeisenbank,
Sberbank CZ, UniCredit Bank a Wiistenrot hypotecni banka.

Disclaimer: FINCENTRUM HYPOINDEX je mozné volné Sifit pouze s oznacenim "FINCENTRUM HYPOINDEX"
a uvedenim zdroje "Fincentrum Hypoindex". V pfipadé internetovych médii s aktivnim proklikem na:
http://www.hypoindex.cz/.

Poznamky pro editory:

Fincentrum & Swiss Life Select je predni financné-poradenskou spolecnosti v Ceské republice, kterd poskytuje
komplexni finanéni sluZby na nejvyssi kvalitativni drovni. Je souédsti finanéni Svycarské skupiny Swiss Life, pfedniho
poskytovatele penzijnich a financnich feseni v Evropé s tradici jiZ vice nez 160 let. Skupina spravuje aktiva v hodnoté
254 mid. CHF, zaméstndvd priblizné 8 600 osob a zhruba 14 000 profesiondlnich financnich poradci. Akcie Swiss Life
jsou obchodovdny na burze v Curychu a jsou rovnéZ zarazeny do hlavniho indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery
zahrnuje 20 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzdch ve Svycarsku.

Vice na www.fcsls.cz a www.swisslife.com.

Spolecnost Fincentrum & Swiss Life Select a.s. zverejriuje také kazdy mésic hodnoty ukazatele Fincentrum
Hypoindex® a ctvrtletné Index ceského investora ClI750. Ddle provozuje odborné portdly investujeme.cz a
hypoindex.cz.

V pripadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:
Miroslav Benes

Mobil: +420 603 174 347
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz
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