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Tiskova zprava

Fincentrum Hypoindex duben 2021: Objemy nepatrné brzdi,

sazby mifi vzhtiru

Praha, 19. kvétna 2021 — Po extrémné uspésném bieznu pfiSlo v dubnu nepatrné ochlazeni. ,,Banky pfesto
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“

Fincentrum Hypoindexu. Primérnd urokovd sazba hypoték vzrostla, ale hranici dvou procent zatim neprfekrocila,

ekl Jiti Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Fincentrum & Swiss Life Select.

»V dubnu byly poskytnuty hypotéky s priimeérnou sazbou 1,98 % p. a. Banky i naddle tyto sazby zvysuji, takZe Ize
predpoklddat, Ze rostouci trend bude pokracovat, “ uvedl Jiti Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum &

Swiss Life Select.

Banky nestihaji vyfizovat hypotéky

Primérna urokova sazba hypoték podle ukazatele Fincentrum Hypoindex sice podle o¢ekavani pokracuje v rdstu,
ale ne tak rychlym tempem jako nabidkové sazby v bankach. Zatimco béhem dubna vétsina bank zvysila hypoteéni
sazby a nabidkové sazby se pfibliZily 2,5 % p. a., prUumérna sazba vsak vzrostla podle Fincentrum Hypoindexu o Ctyfi
bazické body na 1,98 % p. a. ,Divodem je predevsim zpoZdeéni, které banky nabiraji kvili obrovskému zdjmu
o hypotéky. Banky jsou zahlcené a nestihaji uzavirat smlouvy, které byly predjednané jesté s nizsimi sazbami. To by

A
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se ale jiz béhem kvétna mélo zménit a priimérnd sazba zamiri nad dvé procenta, “ tekl Jifi Sykora, hypotecni analytik

spolecnosti Fincentrum & Swiss Life Select.
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Graf 1: Fincentrum Hypoindex za duben 2021
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Zdroj: Fincentrum Hypoindex

Objemy brzdi, ale zatim jen nepatrné

Hypotecni trh v letoSnim roce lame jeden rekord za druhym. Po nejlepsim startu hypotecni sezény v historii
Fincentrum Hypoindexu pfiSel jesté silnéjsi Unor, a brezen predcil veskerda ocekavani s objemem sjednanych

hypoték ve vysi 44,723 miliardy korun.

V dubnu sice banky sjednaly o témér dva tisice hypoték méné nez v bfeznu a objem klesl o 5,543 miliardy korun,
presto se letosni ¢tvrty mésic mlze pochlubit vice nez dvojnasobnym objemem ,bézného” hypotecniho mésice.

Mezirocné vzrostl pocet hypoték o 5672 a objem o 21,335 miliardy korun.

,Oproti extrémné uspésnému breznu prichdzi velmi mirné ,,ochlazeni” v zdjmu o hypotéky. V bankdch bylo uzavieno
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vive

hypotecnich uvéra,” uvedl Jifi Sykora.
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Primérna vyse hypotéky pokracuje v ristu

LJedinou naddle se zvysujici hodnotou ziistdva priimérnd vyse poskytnuté hypotéky, kterd jiZ ¢ini 3 155 581 korun
a podle vyvoje cen nemovitosti to nevypadd ani na vyrazné zpomaleni, natoZ na obrat. Tato situace je jednoznacné
zplisobena vyraznym previsem poptdvky po nemovitostech nad nabidkou, kterd je limitovand nedostatecnou
vystavbou novych nemovitosti na uzemi CR,“ dodal Jifi Sykora, hypoteéni analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss

Life Select.

Zvysovani hypotecénich sazeb mUlzZe sice c¢astecné zmirnit poptavku po nemovitostech, jejich nabidka se ale
v dohledné dobé zfejmé nerozsiti. Tlaku na rdst cen nemovitosti by tak klesajici poptavka mohla ulevit, rozhodné

vsak nelze poditat s tim, Ze by ceny nemovitosti zacaly vyraznéji (jestli viibec) klesat.
CNB se pfipravuje na zvy$eni sazeb

Banky sice stdle ve vyraznéjSim zvySovani sazeb brzdi velmi silna konkurence, dalSimu zdraZovani hypoték se presto
letos nevyhneme. Bankam se totiz rlstem sazeb na mezibankovnim trhu i nadale prodraZuji zdroje financovani

hypoték a zvy3ovat sazby se letos chystd i Ceska narodni banka (CNB).

Ta na kvétnovém zaseddni zatim sazby nezménila. A prestoze guvernér CNB Jifi Rusnok zvy3ovani sazeb na

Vv

zakladnich sazeb dojde v srpnu, kdy bude mit centralni banka k dispozici novou makroekonomickou progndzu.

Zakladni Grokova sazba stanovena CNB by tak letos mohla postupné vzrist ze soucasnych 0,25 % na 0,75 %. A to
se, i kdyz s uréitym zpozdénim, promitne i do hypotecnich sazeb. A vyssi sazby se odrazi i na poptdvce po

hypotecnich uUvérech, ktera jiz nyni polevuje.

LJak velké ochlazeni hypoteéniho trhu prijde, ale ukdZou aZ nadchdzejici mésice. Banky by se presto letos mohly
radovat z nového hypotecniho rekordu. K tomu jim do konce roku staci sjednat hypotéky za 115,3 miliardy korun.
To predstavuje mésicni objem zhruba 14,5 miliardy korun, coZ by pro banky nemusel byt problém. A pokud
hypotecnimu trhu vydrZi dech a banky sjednaji do konce roku v priméru hypotéky za 20 miliard korun mésicné, mohl!
by se objem poskytnutych hypoték za letosni rok dostat i za hranici 300 miliard korun,“ shrnuje Jifi Sykora, hypotecni

analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.
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Tabulka: Souhrnné udaje Fincentrum Hypoindex duben 2021

Udaj Data
Fincentrum Hypoindex 1,98 %
Zména oproti minulému obdobi (b.p.) +4
Pocet novych hypoték 12 416
Objem novych hypoték 39,180 mid. K¢
Prdmérna vyse hypotéky 3 155581 K¢
Mésicni splatka 1 mil. na 20 let 5 050 K¢
Mésicni splatka 1 mil. na 15 let 6427 K¢
Ucelovost uvéri
Podil avérd na koupi 43 %
Podil uvérd na vystavbu 19 %
Podil ostatnich dvérd 37%

}‘\) CESKA BANKOVNI ASOCIACE

Odbornym partnerem Fincentrum Hypoindex je Ceska bankovni asociace

Metodika FINCENTRUM HYPOINDEXu: FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen hypoték v Case. Je to vazena priimérna
urokova sazba, za kterou jsou poskytovany v daném kalendarnim mésici nové hypotecni uvéry pro fyzické osoby. Vahami jsou
objemy poskytnutych Gvérd. Vstupni data pro vypocty poskytuji tyto banky: Air Bank, Ceska spofitelna, CSOB, Equa Bank,
Moneta Money Bank, Hypotecni banka, Komercéni banka, Raiffeisenbank, Sberbank CZ, UniCredit Bank a Wistenrot hypotecni

banka.

Podminky uzivani FINCENTRUM HYPOINDEXu: FINCENTRUM HYPOINDEX je moZné volné Sifit pouze
s oznacenim ,FINCENTRUM HYPOINDEX“ a uvedenim zdroje ,Hypoindex.cz (v pfipadé internetovych

médii s aktivnim proklikem na http://hypoindex.cz/).
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Poznamky pro editory:

Fincentrum & Swiss Life Select je pfedni finanéné-poradenskou spolecnosti v Ceské republice, kterd poskytuje
komplexni finanéni sluZby na nejvyssi kvalitativni drovni. Je souédsti finanéni Svycarské skupiny Swiss Life, pfedniho
poskytovatele penzijnich a financnich Feseni'v Evropé s tradici jiZ vice neZ 160 let. Skupina spravuje aktiva v hodnoté
254 mld. CHF, zaméstndva priblizné 8 600 osob a zhruba 14 000 profesiondlnich financnich poradcu. Akcie Swiss Life
jsou obchodovdny na burze v Curychu a jsou rovnéz zarazeny do hlavniho indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery

zahrnuje 20 nejvétsich spole¢nosti obchodovanych na burzdch ve Svycarsku.

Vice na www.fcsls.cz a www.swisslife.com.

Spolecnost Fincentrum & Swiss Life Select a.s. zverejriuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Fincentrum Hypoindex®

a ctvrtletné Index ceského investora CII750. Ddle provozuje odborné portdly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V pfipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:
Miroslav Benes

Mobil: +420 603 174 347

E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz

Milan K¥iz
Mobil: +420 602 266 316
E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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