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Fincentrum Hypoindex prosinec 2021: Sazby rostly nejrychleji
v historii

Praha, 19. ledna 2022 - Primérna Urokova sazba hypoték rostla v prosinci nejrychleji v celé historii ukazatele
Fincentrum Hypoindex, ktery sleduje hypotecni trh jiz od roku 2003. , PfestoZe zdjem o hypotéky pozvolna
opadal, objem poskytnutych hypoték se za cely rok 2021 pfibliZil hranici 430 miliard korun. Letos se ale objemy

propadnou minimdlné o pétinu,” uvedl Ji¥i Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Fincentrum & Swiss Life Select.

Primérna urokova sazba hypoték podle Fincentrum Hypoindexu vzrostla v prosinci o 29 bazickych bodu
na 2,99 % p. a. Primérna sazba tak zlstala ke konci roku jen tésné pod tfiprocentni hranici. Nabidkové sazby
hypoték se ale v soucasné dobé pohybuji i hluboko za hranici 4 % p. a. a jejich poklesu se v letoSnim roce zrejmé

nedockame.

,Jednd se o nejvyssi mezimésicni ndrust v historii Fincentrum Hypoindexu. A s ohledem na stdle rostouci nabidkové
sazby je jasné, Ze budou stoupat i naddle. MiZeme ocekdvat, Ze tento trend bude platit pro cely letosni rok,” uved|

Jifi Sykora, hypotecni analytik spolec¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.

Graf 1: Fincentrum Hypoindex za prosinec 2021
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Banky v prosinci poskytly 10 745 hypoték v celkovém objemu 34,532 miliardy korun. Ve srovndni s listopadem

klesl pocet poskytnutych hypoték o 624 (0 5,5 %) a objem o0 2,672 miliardy korun (0 7,2 %).

,V loriském roce sice nebyl prosinec nejsilnéjSim mésicem, presto se i pres pokles zdjmu o hypotéky stal
nejuspésnéjsim poslednim mésicem roku v historii ukazatele Fincentrum Hypoindex. Objemy ve srovndni s dosud
nejsilnéjsim prosincem roku 2020, kdy banky sjednaly hypotéky za 29,516 miliardy korun, vzrostly o 17 %, tekl Jiti

Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.
Témér 430 miliard sjednanych hypoték za rok

Banky sjednaly v loriském roce hypotéky za témér 430 miliard korun. Dosud drZel prvenstvi rok 2020, kdy banky

poskytly hypotéky za 254 miliard korun. Mezirocné tak hypotecni trh vzrostl o témér 70 %.

,Rok 2021 byl v objemu poskytnutych hypotecnich uvért rekordni, a to pfimo skokové, nebot s hodnotou 427,145
miliardy korun presdhl hodnotu loriského roku o vice neZ 173 miliard korun. A dd se ocekdvat, Ze hned tak prekondn

nebude. Nebot v letosnim roce bude ndsledovat ochlazeni hypotecniho trhu, a to nejméné o 20 %, uved| Jifi Sykora.

»Rok 2021 se stal naprostym extrémem v oblasti poskytnutych uvéri na bydleni. Kdy s objem témér 430 mid. korun,
byl témér dvojndsobnym oproti velmi silnym letiim 2016, 2017 a 2020. CoZ bylo zplisobeno kombinaci dvou faktoru:
enormni poptdvky (bylo poskytnuto 135 390 kus( hypoték) a neustdle rostouci cené nemovitosti. Minuly rok byl
ovSem naprosto ojedinélym i v oblasti urokovych sazeb. V lednu jsme zacinali na sazbé 1,94 % a naopak prosinec
koncil s priimérnou trokovou sazbou 2,99 %. To je rozdil pres jeden procentni bod a to Ize povaZovat také za rekord
na hypotecnim trhu. Pokud se podivdime na to, co nds Cekd v letosnim roce 2022, tak Ize oCekdvat také velmi
extrémni ¢asy. OCekdvad se totiZ rust urokovych sazeb aZ k hodnotdam, které nepamatujeme vice jak 10 let,” fekl Jiti

Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.

Tabulka €. 1: Vyvoj objem poskytnutych hypoték od ledna do prosince v letech 2016 aZ 2021

Objem (mld. Kc)

Mésic / Rok 2021 2020 2019 2018 2017 2016
leden 24,942 16,88 10,93 16,503 17,532 12,646
unor 29,913 18,563 10,881 15,96 18,95 14,615

bfezen 44,723 | 18,829 | 14,746 | 19,247 | 21,131 | 17,906
duben 39,18 17,845 14,615 16,871 17,579 17,06
kvéten 40,555 | 16,487 | 15,927 | 16,757 | 21,155 | 20,702
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Cerven 44,473 20,95 16,498 19,38 22,206 | 23,776
cervenec 35,261 | 21,597 15,435 15,386 14,578 15,225
srpen 33,731 19,173 14,289 18,788 18,036 18,139
zari 30,571 | 22,052 15,007 | 20,805 17,093 19,607
fijen 32,06 25,214 | 16,953 24,284 17,94 18,785
listopad 37,204 | 26,917 18,301 19,495 19,46 29,683
prosinec 34,532 29,516 17,996 14,935 20,138 17,665
Celkem 427,145 | 254,023 | 181,578 | 218,411 | 225,798 | 225,809

Zdroj: Fincentrum Hypoindex

Primérna hypotéka klesla

Primérna vyse hypotéky béhem prosince klesla témér o 60 tisic na 3 213 738 korun. Priimérna hypotéka poklesla

v loniském roce tfikrat, vidy se vSak nasledujici mésic vratila k rlstu.

Za posledni rok vzrostla primérna hypotéka i pres nékolik poklesi o 247 588 korun. V roce 2020 doslo k nartstu
pramérné hypotéky dokonce o vice nez 422 tisic korun. Rist pramérné hypotéky zpomaluje, ceny nemovitosti

presto nadale rostou, i kdyzZ ne tak rychlym tempem jako v pfedminulém roce.

Sazby dal porostou, trh se propadne

Ceska narodni banka (CNB) zvysila na konci prosince zékladni Grokovou sazbu o jeden procentni bod na 3,75 %.

Centralni banka navic pocita s jejim dalSim rlstem i v letoSnim roce, tempo rlstu by vSak mélo zpomalit.

,Sazby na mezibankovnim trhu stoupaji a stejné tak stoupaji i sazby hypotecnich tvéri. Nabidkové sazby hypoték
rostou rychleji neZ prumérnad urokovad sazba hypoték podle Fincentrum Hypoindexu. ZpoZdéni zptsobuji obchody
evvs “ F

ekl Jiti Sykora, hypotecni

analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.

Hypotecni banky pfitvrdily a hypotéky nabizeji dokonce i za vice nez 4,5 % p. a. Jako posledni zvysila sazby za tuto
hranici skupina CSOB, kterd s platnosti od 17. ledna nabizi nejéastéji vyuzivanou hypotéku s fixaci na pét let od 4,79

% p. a.

,Je pravdépodobné, Ze rist prumérné urokové sazby bude i naddle zrychlovat a neni vylouceno, Ze se jiZ brzy podivd
za hranici 4 % p. a. Za tuto uroveri se primérnd sazba dostala naposledy v srpnu 2011. Nejvyssi trovné dosdhla
primeérnd urokovd sazba podle Fincentrum Hypoindexu v srpnu 2008, kdy se vysplhala na 5,82 % p. a.,” uzavira Jifi

Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.
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Tabulka €. 2: Souhrnné udaje Fincentrum Hypoindex prosinec 2021

Udaj Data
Fincentrum Hypoindex 2,99 %
Zména oproti minulému obdobi (b.p.) +29
Pocet novych hypoték 10 745
Objem novych hypoték 34,532 mld. K&
Pramérna vyse hypotéky 3213 738K¢
Mésicni splatka 1 mil. na 20 let 5542 K¢
Mési¢ni splatka 1 mil. na 15 let 6902 K¢
Ucelovost uvéri
Podil ivérd na koupi 46 %
Podil Gvérd na vystavbu 21%
Podil ostatnich uvérd 32%

Metodika FINCENTRUM HYPOINDEXu: FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen hypoték v Case. Je to vazend primérna
Urokova sazba, za kterou jsou poskytovany v daném kalendafnim mésici nové hypotecni Uvéry pro fyzické osoby. Vahami jsou
objemy poskytnutych Gvérd. Vstupni data pro vypocty poskytuji tyto banky: Air Bank, Ceska sporitelna, CSOB, Equa Bank,
Moneta Money Bank, Hypotecni banka, Komerc¢ni banka, Raiffeisenbank, Sberbank CZ, UniCredit Bank a Wistenrot hypotecni

banka.

Podminky uzivani FINCENTRUM HYPOINDEXu: FINCENTRUM HYPOINDEX je mozné volné Sifit pouze s oznacenim
»FINCENTRUM HYPOINDEX“ a uvedenim zdroje ,Hypoindex.cz“ (v pfipadé internetovych médii s aktivnim
proklikem na http://hypoindex.cz/).

Poznamky pro editory:

Fincentrum & Swiss Life Select je predni finanéné-poradenskou spolecnosti v Ceské republice, kterd poskytuje komplexni
financni sluZzby na nejvyssi kvalitativni drovni. Je soucdsti financni Svycarské skupiny Swiss Life, predniho poskytovatele
penzijnich a finanénich reseni'v Evropé s tradici jiZ vice neZ 160 let. Skupina spravuje aktiva v hodnoté 254 mld. CHF, zaméstndvd

priblizné 8 600 osob a zhruba 14 000 profesiondlnich financnich poradcd. Akcie Swiss Life jsou obchodovdny na burze v Curychu
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a jsou rovnéZ zarazeny do hlavniho indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 20 nejvétsich spolecnosti obchodovanych na

burzdch ve Svycarsku.

Vice na www.fcsls.cz a www.swisslife.com.

Spolecnost Fincentrum & Swiss Life Select a.s. zverejriuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Fincentrum Hypoindex® a Ctvrtletné

Index ceského investora CII750. Ddle provozuje odborné portdly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes Milan KFiz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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