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Tiskova zprava

Fincentrum Hypoindex srpen 2022: Sazby zacinaji stagnovat.

Co bude nasledovat?

Meésicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti pfi fixaci na tfi

roky, splatnosti 25 let a priimérné nabidkové sazbé 6,28 % cini v srpnu 23 151 K¢

Praha, 9. srpna 2022 - Bankovni rada CNB zastavila riist Grokovych sazeb hypoték. Priimérna nabidkova sazba
hypoték podle Fincentrum Hypoindexu vzrostla v srpnu pouze o ¢tyfi bazické body. Nékteré hypotecni uvéry

dokonce zlevnily. Co pFijde po stagnaci hypotecnich sazeb?

Bankovni rada Ceské narodni banky (CNB) poprvé v novém slozeni rozhodovala o nastaveni zakladnich Grokovych

sazeb 4. srpna. Zakladni Urokové sazby ponechala beze zmény. Dvoutydenni repo sazba tak zlstala na 7 %.
Rist priimérné nabidkové sazby zabrzdil

Vétsina bank zvysila Uroky u hypoték jiz v reakci na cervnovy rlst zakladni urokové sazby. Primérna nabidkova
sazba hypoték podle Fincentrum Hypoindexu tak za posledni mésic vzrostla pouze o 0,04 procentniho bodu a k 5.

srpnu ¢inila 6,28 % p. a.

, Toto mirné zvyseni je zplisobeno pozdéjsi reakci jedné z bank na cervnové zvyseni sazeb ze strany CNB. Nyni se dd
se tedy ocekdvat stagnace urokovych sazeb, kterou jsme predpovidali. Tu mohou vychylit smérem doli snad jen
akéni nabidky jednotlivych bank. Nicméné stagnace nemusi vydrZet pfilis dlouho, protoZe i odptrce predchoziho
zvysovdni zdkladnich sazeb guvernér CNB Ales Michl pfipustil jejich dalsi mozné zvyseni. MiZeme tedy jen doufat,
Ze pfipadné dalsi zvyseni sazeb CNB nebude pfilis dramatické a nepfispéje k dalsimu zvySovdni spldtek hypoték a tim
zvyseni tlaku na jiZ dnes tak zatizené rodinné rozpocty, “ uvedl Jiti Sykora, hypotecni analytik spolec¢nosti Fincentrum

& Swiss Life Select.
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Zdroj: Fincentrum Hypoindex

Meésicni splatka stagnuje

Oproti minulému mésici, kdy mésicni splatka hypotéky vzrostla béhem jediného mésice témér o 1 150 korun, se
tempo rastu mésicni splatky, kterd v tomto mésici vzrostla pouze o 77 korun, prakticky zastavilo. Zajemci o hypotéku

pfesto zatim nemohou pfilis jasat.

Podle Fincentrum Hypoindexu mésicni spldtka hypotecniho uvéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni
ceny nemovitosti pfi fixaci na tri roky, splatnosti 25 let a priumérné nabidkové sazbé 6,28 % p. a. Cini v srpnu 23 151

korun.

Hypotéky s LTV nad 80 % zlevnily

Urokové sazby u hypoték nad 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV) podle Fincentrum Hypoindexu nepatrné klesly.
Hypoték s fixaci na jeden rok zlevnily o jeden bazicky bod na 6,21 % p. a. a s fixaci na tfi a deset let o dva bazické
body na 6,67 % p. a., resp. na 6,30 % p. a. Nejvyraznéji se snizily sazby u hypoték s fixaci na pét let, a to o pét
bazickych bod( na 6,23 % p. a.
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Hypotéky do 80 % odhadni ceny nemovitosti podle Fincentrum Hypoindexu naopak zdrazily. Nejvice vzrostly sazby
hypoték s fixaci na tfi roky, a to o pét bazickych bodl na 6,46 % p. a. Hypotéky s fixaci na jeden rok a deset let
zdrazily shodné v priméru o 0,04 procentniho bodu na 6,57 % p. a., resp. 6,08 % p. a. Prlmérna sazba hypoték

fixovanych na pét vzrostla pouze o jeden bazicky bod na 6,01 % p. a.

,Hypotéky s LTV nad 80 % jsou urcené pro mladé do 36 let. Kombinaci vysokych cen nemovitosti, urokovych sazeb a
potaZmo mésicnich spldtek se predevsim pro mladé stdvd sen o viastnim bydleni za soucasnych podminek
nedosaZitelny. A zapominat nesmime ani na rostouci ceny energii, které bydleni také znacné prodraZuji,” rekl Jiti

Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.
Nedosazitelné limity CNB

Na hypotecni trh dopadaji nejen vysoké urokové sazby, které byly na trhu naposledy v devadesatych letech, ale i

prisnéjsi pravidla pro poskytovani hypoték, ktera od dubna zavedla CNB.

Kvili rostoucim sazbam rostou mésicni splatky Uvéru a je stale slozitéjsi dosahnout na limit ukazatele DSTI, ktery

limituje podil mésicnich splatek Zadatele o Uvér k jeho Cistému mési¢nimu pfijmu na 45 %, u mladych pak na 50 %.

,Navic usetrit 10 %, resp. 20 % z ceny nemovitosti (limit ukazatele LTV vyjadrfujici pomér mezi hypotecnim uvérem a
znemoznuji spinit i limit prijmového ukazatele DTI, kdy hypotéka miZe Cinit maximalné 8,5ndsobek, u mladych pak
devitindsobek Cistého rocniho prijmu Zadatele. Vlastni bydleni se tak postupné stdvd nedostupné i pro stredni tridu,

komentuje Jifi Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.

Fincentrum Hypoindex je nové reprezentovdn Cislem, které odraZi aktudini prumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro

LTV do 80 %.

Vedle vyse uvedeného reprezentativniho prikladu nabizi novy Fincentrum Hypoindex podrobnéjsi informace o priimérnych
sazbdch s riznymi fixacemi od krdatkodobych po dlouhodobé a pfi vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti.
Spotrebitel si tak miZe velmi snadno zjistit informaci o priimérnych sazbdch, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim
poZadavkim. Ve je pfehledné zpracovdno v interaktivnim grafu dostupnym na strdnce https://www.hypoindex.cz/hypoindex-

vyvoj/.
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Fincentrum & Swiss Life Select je predni finanéné-poradenskou spolecnosti v Ceské republice, kterd poskytuje komplexni finanéni sluzby na
nejvyssi kvalitativni urovni. Je soucdsti financni Svycarské skupiny Swiss Life, predniho poskytovatele penzijnich a financnich reseni v Evropé s
tradici jiZ vice neZ 160 let. Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, zaméstndva priblizné 10 000 osob a zhruba 17 000
profesiondlnich financnich poradci. Akcie Swiss Life jsou obchodovdny na burze v Curychu a jsou rovnéz zarazeny do hlavniho indexu SLI (Swiss

Leader Index), ktery zahrnuje 20 nejvétsich spolecnosti obchodovanych na burzdch ve Svycarsku. Vice na www.fcsls.cz a www.swisslife.com.

Spolecnost Fincentrum & Swiss Life Select a.s. zverejriuje kaZzdy mésic hodnoty ukazatele Fincentrum Hypoindex® a Ctvrtletné Index ceského

investora CII750. Ddle provozuje odborné portdly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V pripadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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