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Fincentrum Hypoindex leden 2022: Sazby prudce rostou,

hypotecni trh se ochlazuje

Praha, 16. unora 2022 - Priimérna trokova sazba hypoték podle Fincentrum Hypoindexu zaznamenala v lednu
novy rekordni narist témér o pal procentniho bodu na 3,43 % p. a. Zrychleni ristu hypotecnich sazeb se
podepsalo i na objemu poskytnutych hypoték. ,Hypotecni trh znatelné ochlazuje a ochlazovat bude i v dalSich

mésicich,” uvedl Ji¥i Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Fincentrum & Swiss Life Select.
Nejprudsi nartst sazeb v historii

Rast priimérné urokové sazby v lednu dal zrychloval. Zatimco v listopadu vzrostla priimérna sazba hypoték o 16
bazickych bodd, v prosinci to jiz bylo o 29 bazickych bodu a v lednu dokonce o 44 bazickych bod. Priimérna urokova

sazba hypotecnich uvérd podle ukazatele Fincentrum Hypoindex tak v lednu skoncila na hodnoté 3,43 % p. a.

,Razantnéjsi dopad zvysovdni nabidkovych sazeb hypoték nyni dopadl plnou silou i na Fincentrum Hypoindex.
Prumérna urokova sazba celkem vyrazné prekonala hranici 3 % a pro leden 2022 se ustdlila na hodnoté 3,43 %. To
¢ini ndrist o 0,44 %, coZ prekonalo i rekordni hodnotu z minulého mésice. Je ovsem jasné, Ze podobné zvysovani
muZeme cekat i v dalSich mésicich, “ uvedl Jiti Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.
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Primérna hypotéka opét na vzestupu

Primérna vyse hypotéky se po prosincovém propadu opét vratila k ristu. BEhem ledna vzrostla priimérna hypotéka
témér o 35,5 tisice korun na 3 249 234 korun a zlstala tak jen kricek od dosud rekordni vyse priamérné hypotéky z

listopadu 2021, kdy se vysplhala na 3 272 369 korun.
Do konce roku s poklesem sazeb nepocitejte

Primérna sazba se letos v lednu dostala na podobnou Uroven, na které se pohybovala naposledy v zafi 2012. V té
dobé se oviem sazby nachézely ve fazi poklesu a Ceska narodni banka (CNB) postupné od €ervna 2012 snizovala

zakladni urokovou sazbu aZz na 0,05 %.

V lofiském roce naopak zacala CNB v &ervnu se zvy$ovanim sazeb z 0,25 aZ na prosincovych 3,75 %. Na letonim
prvnim ménovépolitickém jednani v Unoru rozhodla bankovni rada o dalSim razantnim zvyseni zakladni Urokové

sazby 0 0,75 procentniho bodu az na 4,5 %.

»Rychly ndrist zékladni sazby se s urcitym zpoZdénim propisuje i do hypotecnich sazeb. Hypotéka za méné neZ 2 %

vvvvvv

—a v nékterych bankdch i pfekracuji — hranici 5 % p. a.,” tekl Jiti Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum

& Swiss Life Select.

Nejen vzhledem k tomu, e CNB se zvy$ovanim Urokovych sazeb letos je$té neskoncila, se d4 ocekavat, Ze i
nabidkové sazby hypoték dal porostou. Do druhé poloviny letosniho roku by tak mohly vkrocit s hodnotou kolem

5,5 % p. a. Na konci leto$niho roku by ale mohla CNB zaéit zakladni sazby opét sniZovat.
Hypotecni trh zpomaluje

,2a mésic leden banky poskytly jen 7 045 kust uvérd v hodnoté 22,89 miliardy korun. CoZ ¢ini propad o vice neZ 30 %
u objemu i u pocCtu poskytnutych hypoték oproti minulému mésici. Otdzkou zlstdvd, zda i zbytek roku bude
pokracovat v takto nizkych Cislech a zda po rekordnim loriském roku nepfrijde opét rok rekordni jen na opacné strané

spektra,“ uvedl Jifi Sykora.

Leden patfi zpravidla ke slabsim mésiclim na hypotecnim trhu. Letosni leden ale oproti minulym rok({im zas tak slaby
nebyl. Ve srovnani s loriskym lednem sice objem poskytnutych hypoték nepatrné poklesl, oproti letlim predeslym

vSak vyrazné posilil. Naptiklad ve srovnani s rokem 2019 vzrostl objem na vice neZ dvojnasobek.
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Tabulka €. 1: Vyvoj objem a poctl poskytnutych hypoték v lednu roku 2016 az 2022

Rok Objerlr;né)(mld. Pocet (ks)
2022 22,891 7045
2021 24,942 8380
2020 16,88 6491
2019 10,93 4764
2018 16,503 7783
2017 17,532 8665
2016 12,646 5912

Zdroj: Fincentrum Hypoindex

)
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V meziro¢nim srovnani tedy k Zadnému dramatickému propadu objem( zatim nedoslo. Pokud by data dodaly

vSechny banky (viz pozndmka v metodice indexu), objemy by meziro¢né pravdépodobné i rostly. , V pfistich mésicich

ale zfejmé dojde k vyraznéj§imu ochlazeni hypotecniho trhu. Urokové sazby rostou a porostou. Od dubna navic

zacnou platit prisnéjsi podminky poskytovdni hypoték, které nékterym zdjemcim zamezi v ziskani hypotéky,” fekl

Jifi Sykora.

Tabulka €. 2: Souhrnné udaje Fincentrum Hypoindex leden 2022

Udaj Data
Fincentrum Hypoindex 3,43 %

Zména oproti minulému obdobi (b. p.) +44
Pocet novych hypoték 7 045

Objem novych hypoték

22,891 mld. K&

Pramérna vyse hypotéky

3249234 K¢

Mésicni splatka 1 mil. na 20 let 5761 K¢
Mésicni splatka 1 mil. na 15 let 7 112 K¢
Ucelovost uvéri
Podil ivérd na koupi 47 %
Podil Gvérd na vystavbu 24 %
Podil ostatnich uvérd 29%
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Metodika FINCENTRUM HYPOINDEXu: FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen hypoték v ¢ase. Je to vazena
pramérna urokova sazba, za kterou jsou poskytovany v daném kalendarnim mésici nové hypotecni Gvéry pro fyzické
osoby. Vahami jsou objemy poskytnutych Gvér(. Vstupni data pro vypocty poskytuji tyto banky: Ceska spofitelna,
CSOB, Moneta Money Bank, Hypoteéni banka, Komeréni banka, Raiffeisenbank (véetné Equa Bank) a Sberbank CZ.

Data za leden nedodala Air Bank a UniCredit Bank.

Podminky uzivani FINCENTRUM HYPOINDEXu: FINCENTRUM HYPOINDEX je mozné volné Sifit pouze s oznacenim
»FINCENTRUM HYPOINDEX" a uvedenim zdroje ,Hypoindex.cz” (v pfipadé internetovych médii s aktivnim proklikem

na http://hypoindex.cz/).

Fincentrum & Swiss Life Select je predni finanéné-poradenskou spolecnosti v Ceské republice, kterd poskytuje komplexni
financni sluZzby na nejvyssi kvalitativni drovni. Je soucdsti financni Svycarské skupiny Swiss Life, predniho poskytovatele
penzijnich a finanénich reseni'v Evropé s tradici jiZ vice neZ 160 let. Skupina spravuje aktiva v hodnoté 254 mld. CHF, zaméstndvd
priblizné 8 600 osob a zhruba 14 000 profesiondlnich financnich poradcd. Akcie Swiss Life jsou obchodovdny na burze v Curychu
a jsou rovnéZ zarazeny do hlavniho indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 20 nejvétsich spolecnosti obchodovanych na

burzdch ve Svycarsku.

Vice na www.fcsls.cz a www.swisslife.com.

Spolecnost Fincentrum & Swiss Life Select a.s. zverejriuje kaZdy mésic hodnoty ukazatele Fincentrum Hypoindex® a Ctvrtletné

Index ¢eského investora CII750. Ddle provozuje odborné portdly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V ptipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes Milan KFiz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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