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Tiskova zprava

Fincentrum Hypoindex listopad 2021: Priimérna sazba se blizi

3 %, objemy opét rekordni

Praha, 14. prosince 2021 - Primérna Grokova sazba hypoték se podle Fincentrum Hypoindexu v listopadu pfiblizila
hranici 3 %. Ani rast Grokovych sazeb ale nezbrzdil zajem o hypotéky. Banky sjednaly hypotéky za vice nez 37

miliard korun. V letoSnim roce by se mohl objem poskytnutych hypoték vysplhat aZ za hranici 420 miliard korun.

Primérna Urokova sazba hypotecnich avérd podle ukazatele Fincentrum Hypoindex vzrostla za poslednich devét
mésicl jiz o 0,77 procentniho bodu. Jen v listopadu vzrostla o 16 bazickych bodd na 2,70 % p. a. Naposledy byla

prdmérna sazba na této Urovni v |été roku 2019.

,Prumérna urokovd sazba Fincentrum Hypoindex za mésic listopad zacind pomalu dohdnét nabidkové sazby bank a
svou hodnotou 2,70 % se ¢im ddl vic pribliZuje hranici 3 % a je jasné, Ze bude stoupat i naddle,” uvedl Jiti Sykora,

hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.

Graf 1: Fincentrum Hypoindex za listopad 2021
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Zdroj: Fincentrum Hypoindex
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Objemy s koncem roku opét rostou

Hypotecni trh v listopadu opét trhal rekordy. Banky sjednaly 11 369 hypotecnich uvér(, tedy o 13 procent vice nez
v fijnu a 0 22 procent vice neZ pred rokem. ,, Vétsi pocet hypoték v listopadu byl poskytnut pouze v roce 2016, a to
14 386. Zatimco ale v roce 2016 neprekrocil objem poskytnutych hypoték hranici 30 miliard korun, letos v listopadu
se vysplhal na 37,204 miliardy korun. Oproti fijnu vzrost! objem sjednanych hypoték o 16 procent a mezirocné pak
doslo k narustu dokonce o 38 procent,” ekl Jifi Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Fincentrum & Swiss Life

Select.

V roce 2016 podpofil obrovsky zajem o hypotéky strach z nového zdkona o spotrebitelském Gvéru. Letos je zvySeny
zajem o hypotéky hned ze dvou divodu. Prvnim jsou obavy z dale rostoucich hypotecnich sazeb, cemuz nasvédcuje
i vyvoj sazeb na mezibankovnim trhu. A druhym jsou obavy z pfisnéjsich podminek poskytovani hypoték, které na

konci listopadu ohlasila CNB s platnosti od dubna 2022.
Hranice 400 miliard sjednanych hypoték se otiasla

Od ledna do listopadu letoSniho roku sjednaly banky hypotéky jiz za vice nez 392,6 miliardy korun. Do konce roku
zbyva posledni mésic, pfesto jiz s naprostou jistotou miZeme fici, Ze se hypotec¢nimu trhu podafi prekonat hranici

400 miliard korun sjednanych hypoték.

,Nyni jiZ neni otdzkou, zda objem poskytnutych hypoték pokofi hranici 400 miliard korun, ale o kolik. A s ohledem
na obvykle silné posledni mésice v roce a zvyseny zdjem zpisobeny dopfedu ohldsenymi requlatornimi kroky CNB,

se dd ocekdvat prekroceni této hranice tak o cca 20 miliard korun,“ uvedl Jiti Sykora.

Tabulka €. 1: Vyvoj objem poskytnutych hypoték od ledna do listopadu v letech 2016 aZ 2021

Objem (mld. Kc)

Mésic / Rok 2021 2020 2019 2018 2017 2016
leden 24,942 16,88 10,93 16,503 17,532 12,646
unor 29,913 18,563 10,881 15,96 18,95 14,615

brezen 44,723 18,829 14,746 19,247 21,131 17,906
duben 39,18 | 17,845 | 14,615 | 16,871 | 17,579 | 17,06
kvéten 40,555 16,487 15,927 16,757 21,155 20,702
cerven 44,473 20,95 16,498 19,38 22,206 23,776
Cervenec 35,261 21,597 15,435 15,386 14,578 15,225
srpen 33,731 19,173 14,289 18,788 18,036 18,139
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zari 30,571 22,052 15,007 20,805 17,093 19,607
fijen 32,06 25,214 16,953 24,284 17,94 18,785
listopad 37,204 26,917 18,301 19,495 19,46 29,683
Celkem 392,613 | 224,507 | 163,582 | 203,476 | 205,66 | 208,144

Primérna hypotéka na novém rekordu

,Prumeérna vyse hypotéky po dvou mésicich mirného sniZeni, dosdhla na novou rekordni hodnotu 3 272 369 K¢. A s

ohledem na vyvoj cen nemovitosti miZeme ocekdvat jeji dalsi pozvolny rast,“ dodal Jifi Sykora.

Podobnou rychlosti jako letos v listopadu rostla primérna sazba naposledy v srpnu 2008. Primérna urokova sazba
hypoték presto neroste tak rychle jako nabidkové sazby bank, které ve vétsiné bank jiz prekrocily hranici 4 %.
Dlavodem jsou predevsim hypotecni smlouvy klientl, které zacaly banky sjednavat pred nékolika mésici jesté za

vyhodnéjsich podminek.

,V nejblizsi dobé zfejmé k obratu na mezibankovnim trhu nedojde a zdroje se budou bankdm ddle prodraZovat.
Zdroveri je pravdépodobné, 7e Ceskd ndrodni banka (CNB) neskoncila se zvySovdnim zdkladnich trokovych sazeb.
Rist nabidkovych sazeb hypoték tak jesté neni zdaleka u konce. S vyssimi sazbami by mél ale casem ochladnout
zdjem o hypotéky. V ndsledujicich nékolika mésicich se to ale ziejmé projevi, i vzhledem k ohldsenému zprisnéni
pravidel pro poskytovdni hypoték, predevsim v délce volené fixace, kterd se s rlistem sazeb presune od sedmi Ci

desetiletych ke kratsim fixacim,“ fekl Jiti Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.

Tabulka 2: Souhrnné udaje Fincentrum Hypoindex listopad 2021

Udaj Data
Fincentrum Hypoindex 2,70 %

Zména oproti minulému obdobi (b.p.) +16
Pocet novych hypoték 11 369

Objem novych hypoték 37,204 mid. K¢

Primérna vyse hypotéky 3272369 K¢

Mési¢ni splatka 1 mil. na 20 let 5395 K¢

Mésicni splatka 1 mil. na 15 let 6 761 K¢

Ucelovost Gvéra
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Podil ivérd na koupi 51%
Podil ivérd na vystavbu 20%
Podil ostatnich uvér 29 %

Metodika FINCENTRUM HYPOINDEXu: FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen hypoték v Case. Je to vazend primérna
Urokova sazba, za kterou jsou poskytovany v daném kalendafnim mésici nové hypotecni uvéry pro fyzické osoby. Vahami jsou
objemy poskytnutych Gvérd. Vstupni data pro vypodty poskytuji tyto banky: Air Bank, Ceska spofitelna, CSOB, Equa Bank,
Moneta Money Bank, Hypotecni banka, Komerc¢ni banka, Raiffeisenbank, Sberbank CZ, UniCredit Bank a Wistenrot hypotecni

banka.

Podminky uzivani FINCENTRUM HYPOINDEXu: FINCENTRUM HYPOINDEX je mozné volné Sifit pouze s oznacenim
»FINCENTRUM HYPOINDEX“ a uvedenim zdroje ,Hypoindex.cz“ (v pfipadé internetovych médii s aktivnim
proklikem na http://hypoindex.cz/).

Poznamky pro editory:

Fincentrum & Swiss Life Select je predni finanéné-poradenskou spolecnosti v Ceské republice, kterd poskytuje komplexni
financni sluZzby na nejvyssi kvalitativni drovni. Je soucdsti financni Svycarské skupiny Swiss Life, predniho poskytovatele
penzijnich a financnich reseni' v Evropé s tradici jiZ vice neZ 160 let. Skupina spravuje aktiva v hodnoté 254 mld. CHF, zaméstndvad
priblizné 8 600 osob a zhruba 14 000 profesiondlnich financnich poradcu. Akcie Swiss Life jsou obchodovdny na burze v Curychu
a jsou rovnéZ zarazeny do hlavniho indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 20 nejvétsich spolecnosti obchodovanych na

burzdch ve Svycarsku.

Vice na www.fcsls.cz a www.swisslife.com.

Spolecnost Fincentrum & Swiss Life Select a.s. zverejriuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Fincentrum Hypoindex® a Ctvrtletné

Index ceského investora CII750. Ddle provozuje odborné portdly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V pfipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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