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Tiskova zprava

Fincentrum Hypoindex frijen 2021: Hypotecni trh se
pripravuje na skokovy propad

Praha, 15.listopadu 2021 - Primérna urokova sazba hypoték podle Fincentrum Hypoindexu roste jiZ osmy mésic
v fadé. Zajemcl o hypotéku zatim presto neubyva a objem poskytnutych hypoték v Fijnu opét prekrocil 30
miliard korun. CNB ale dala nejen hypote¢nimu trhu jasny signal. ,,Priimérnd urokovd sazba hypotecnich uvérii
podle ukazatele Fincentrum Hypoindex v Fijnu vzrostla o dalSich 11 bazickych bodii na 2,54 % p. a. Od bfezna
letosniho roku tak jiz primérnd turokova sazba hypoték vzrostla o 0,61 procentniho bodu,” fekl Jifi Sykora,

hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.

,Rijen je v pofadi osmy mésic, kdy primérnd urokovd sazba stoupd. Prozatim se zastavila na hodnoté 2,54 %. Po
razantnim zvyseni urokovych sazeb ze strany CNB, zvysuji svoje nabidkové sazby i jednotlivé banky. A jen diky
dvoumési¢nimu zpoZdéni, které je ddno tim, Ze Fincentrum Hypoindex zaznamendvd sazby opravdu poskytnutych
hypoték (banky tyto uvéry zpracovadvaji priblizné 2 mésice), se zatim tato navySeni bank v tomto indexu
nepromitla. Je ale jasné, Ze sazby budou postupné stoupat a dostanou se aZ pres hranici 4 % a je pravdépodobné,

Ze budou i atakovat hranici 5 %, uvedl Jiti Sykora, hypotecni analytik spole€nosti Fincentrum & Swiss Life Select.

Graf 1: Fincentrum Hypoindex za fijen 2021
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Zdroj: Fincentrum Hypoindex
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Hypotecni trh opét roste

V Fijnu banky sjednaly 10 065 hypotecnich avért v celkovém objemu 32,069 miliardy korun. Do bank si pfislo pro
hypotéku o 463 lidi vice nez v zafi a meziro¢né dokonce o 1265 lidi vice. Objem poskytnutych hypoték vzrostl ve

srovnani se zafim témér o 1,5 miliardy korun a oproti fijnu loriského roku se objem zvysil o 6,9 miliardy korun.

Zajem o hypotéky presto oproti predchazejicim mésicim jiz klesa. Zatimco jesté v srpnu Cinil meziroéni narlst

objemu poskytnutych hypoték vice nez 75 %, v zafi to jiz bylo 38 % a v fijnu jiz ,pouze” 27 %.

,Pozvolny ndriist sazeb bude mit za ndsledek i pozvolné klesani zajmu o nové uvéry. V fijnu ovsem dosdhl objem
poskytnutych tveri na hodnotu 32,069 miliardy korun, coZ je dokonce vice neZ v zari. Dd se ovSem predpoklddat,
Ze jakmile se skokové zdraZeni promitne do priimérné sazby, budou skokové ,padat” i objemy podepsanych

hypoték, “ uvedl Jifi Sykora.
400 miliard sjednanych hypoték na dohled

Od ledna do fijna letosniho roku sjednaly banky hypotéky jiz za vice nez 355 miliard korun. | kdyby doslo ke
skokovému utlumu zajmu o hypotéky, objem poskytnutych hypoték by se v letoSnim roce mohl dostat i za hranici

400 miliard korun.

Tabulka €. 1: Vyvoj objem poskytnutych hypoték od ledna do Fijna v letech 2016 aZ 2021

Objem (mld. Kc)

Meésic / Rok 2021 2020 2019 2018 2017 2016
leden 24,942 16,88 10,93 16,503 17,532 12,646
unor 29,913 18,563 10,881 15,96 18,95 14,615

bfezen 44,723 18,829 14,746 19,247 21,131 17,906
duben 39,18 17,845 14,615 16,871 17,579 17,06
kvéten 40,555 16,487 15,927 16,757 21,155 20,702
cerven 44,473 20,95 16,498 19,38 22,206 23,776
cervenec 35,261 21,597 15,435 15,386 14,578 15,225
srpen 33,731 19,173 14,289 18,788 18,036 18,139
zari 30,571 22,052 15,007 20,805 17,093 19,607
fijen 32,06 25,214 16,953 24,284 17,94 18,785
Celkem 355,409 197,59 145,281 183,981 186,2 178,461

Zdroj: Fincentrum Hypoindex
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Primérna hypotéka opét na vzestupu

,Prumérnd vyse hypotecniho tvéru v rijnu opét vzrostla na 3 186 238 korun. Ve srovndni se zarim, kdy priimérnd
hypotéka klesla o 45 913 korun, je ndrust pouze minimdlni, a to o 2 420 korun. To by mohlo naznacovat, Ze se
prehraty realitni trh zacind ochlazovat. Zda tomu tak opravdu je, ale ukdZzou aZ nadchdzejici mésice,” tekl Jifi

Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Fincentrum & Swiss Life Select.
CNB zaskoéila trh

Nabidkové sazby bank jiz béhem fFijna zacaly smérovat ke 4 %. Na zacatku listopadu pak trh zaskotila Ceska
narodni banka (CNB), ktera se odhodlala razantné zvysit zakladni Urokovou sazbu o 1,25procentniho bodu na 2,75

%.

Po poslednim navy$eni zakladni sazby CNB o 0,75procentniho bodu, ke kterému dolo letos na konci zafi, vzrostly
nabidkové sazby hypoték napfi¢ celym trhem, Napfiklad hypotéky s fixaci na pét let zdrazily nejcastéji o 0,5 az

0,7procentniho bodu a zamifily ke 4 % p. a.

,PrestoZe riist zdkladni sazby CNB ovliviiuje cenu hypoték nepfimo, dd se ocekdvat, Ze banky budou hypotéky
naddle zdraZovat a nabidkové sazby hypoték brzy prekroli hranici 4 % p. a. a v pFistim roce se mohou pribliZit i k 5
% p. a.,” komentuje Jiti Sykora, hypotecni analytik spolecnosti Fincentrum & Swiss Life Select. Napfiklad skupina
CSOB se jiz za hranici 4 % p. a. vydala, sazby pétiletych fixaci s LTV do 80 % s platnosti od 15. listopadu zvysila o
0,6 procentniho bodu na 4,19 % p. a.

Tabulka 2: Souhrnné tdaje Fincentrum Hypoindex Fijen 2021

Udaj Data
Fincentrum Hypoindex 2,54 %
Zména oproti minulému obdobi (b. p.) +11
Pocet novych hypoték 10 065
Objem novych hypoték 32,069 mid. K¢
Primérna vyse hypotéky 3186 238 K¢
Meésicni splatka 1 mil. na 20 let 5317 K¢
Mésicni splatka 1 mil. na 15 let 6 685 K¢
Ucelovost avérh
Podil uvért na koupi 52%
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Podil tvért na vystavbu 21%

Podil ostatnich Gvért 28 %

Metodika FINCENTRUM HYPOINDEXu: FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen hypoték v Case. Je to vaZzenad primérna
urokova sazba, za kterou jsou poskytovany v daném kalendarnim mésici nové hypotecni avéry pro fyzické osoby. Vahami jsou
objemy poskytnutych Gvér(l. Vstupni data pro vypocty poskytuji tyto banky: Air Bank, Ceska spofitelna, CSOB, Equa Bank,
Moneta Money Bank, Hypotecni banka, Komerc¢ni banka, Raiffeisenbank, Sberbank CZ, UniCredit Bank a Wistenrot hypotecni

banka.

Podminky uzivani FINCENTRUM HYPOINDEXu: FINCENTRUM HYPOINDEX je moiné volné Sifit pouze
s oznacenim ,,FINCENTRUM HYPOINDEX“ a uvedenim zdroje ,,Hypoindex.cz” (v pfipadé internetovych médii s
aktivnim proklikem na http://hypoindex.cz/).

Poznamky pro editory:

Fincentrum & Swiss Life Select je pfedni finanéné-poradenskou spolecnosti v Ceské republice, kterd poskytuje komplexni
finanéni sluzby na nejvyssi kvalitativni drovni. Je soucdsti financni Svycarské skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele
penzijnich a financnich reseni v Evropé s tradici jiZz vice neZ 160 let. Skupina spravuje aktiva v hodnoté 254 mld. CHF,
zaméstndva priblizné 8 600 osob a zhruba 14 000 profesiondlnich financnich poradcu. Akcie Swiss Life jsou obchodovdny na
burze v Curychu a jsou rovnéZ zarazeny do hlavniho indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 20 nejvétsich spolecnosti

obchodovanych na burzdch ve Svycarsku.

Vice na www.fcsls.cz a www.swisslife.com.

Spolecnost Fincentrum & Swiss Life Select a.s. zverejriuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Fincentrum Hypoindex® a Ctvrtletné

Index ceského investora CII750. Ddle provozuje odborné portdly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V pfipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes Milan KFiz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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